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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologigues
o
Fraterait!

20 HT .’i],.
AP n® 2023 ~ 065 / DDTM | PRNT Nice, le 7Y ‘Uil

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n° 2022109 du 4 juillet 2022 relatif & Ia liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le cade de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 4 L. 125-7 R. 125-23 2
R.125-27 et R, 563-1 2 R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
2715 ;

Vu la loi n® 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 20221289 du ler octobre 2022 relatif 3 Iinformation des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l‘articie 236 de la loi du 22 aodt 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 17 janvier 2023 :

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer l'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, & partir de
longlet sur I'état des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des
locataires (https /errial.geonsaues.gon wir),
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Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article 1er:

Larréte prefectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant fa liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé a
compter de la date de publication du présent arrété,

Article 2;

Les documents cités & larticle R. 125-24 du code de l'environnement relatif 4
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-prefecture, mairies concernées et également sur les sites suivant -

tto v

risques-nat

ubliques/Environnen

nent-

anle - - Alaairm
I -.~h.»-5_.i_;_’._f..r(,i].'l“nL'i.‘:;;“_‘::;_.;:.

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux aupres du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante

CicreCaurs. rrl.

J

Article 5:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur departemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété som chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'exécution du présent arrété.
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EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

[
Fosrms

96\

Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le Ter mai 2014
{an D 5638-1 du code de lenvirennement)

Zones de sismicité
1 (trés faible)
wngn 2 (faible)
3 (modérée)

-

o ;.. T == 4 (moyenne)

Pour les batiments neufs

w5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

o

Aucune exigence

Le zonage sismigu Fr

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’'exposition au risque
sismique,

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

: | - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
' sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
' logements sociaux

IV - bitiments indispensables a la sécurité civile et 2 la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

3 'Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux ;

- en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;

g -en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
5 isons indivi les petits bati . Les régles
Aucune Rigles CPMIECS | CPML-ECS les r'nalsons |nd|v1due.lles etées ;;w:tltsI bal ments T .g
exigence Zones 3/4 Zones de | Eurocode 8 sont impos ‘es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Acus axigurice Eurocode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune

o ; Eurocode 8
exigence

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

v uupggeT |Aucune
:&1 exigence Eurocode 8

Pour connaitre, votre zone de sismicité:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevair et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu‘un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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R
MINISTERE

OF LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Pl

- Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
| présents dans le sol et les roches. |
' Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
o | trés variable d’un lieu 3 I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
bl température, porosité, ventilation...
v Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
< ;g moyenne reste généralement trés faible, Par contre, dans les espaces clos
y ;\Qg‘ £ ‘,‘, . comme les bétiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
o 5% by - concentrations élevées. |
‘;F }2'-,' - Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
é& 5 P 5 | batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
J‘ L ’ en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
iy T 5 La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/
o] - m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
- Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
| caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
itne 3 potentiel raden faibie avec fatteurs pouvant aciiiter e transien du { o N
499N Sans le2 bitiments | concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
1one & gotentie! ragon 5ign fizat ! ' matiére d’aération et de chauﬂage.

10ne 3 patentiel raden faibie

Quel est le risque pour la santé ?

| Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, Iinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle i I'exposition cumulée tout au long de sa vie.
En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont

imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur,

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller i I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & choisir et & adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (AL - article L.125-5 du CE)
.COLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES sur le risque radon
P

=

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres..,

1l ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d"émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune & potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourdhui nécessaire, &
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de V'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).
 Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a lissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Fexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont  choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
 leur codt. A Fissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
* Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
 fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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ran Etabli le = 24/02/2024
énergethue (logement) Valabie jusqu'au : 23/02/2034

Ce document vous permet de savoir si volre logement est économe en éner gie el preserve le climal il vous donne également des pistes pour
ameliorer ses performances el réduire vos factures. Pour en savoir plus hittps //www ecologie gouv fridkagnottic -pedormance-energenique-dpe

O e B 8 Bd Henrl Sappia
LBSIG V- v :.

D P E Diagnostic de performance N'ADEME - 2406E0680007M

06100 NICE
Le Roure! - Bat Le Bretagne - Entrée B, 1446 (Appt - lot n* 1407
(Cave)

1o Appartement
N Sonsincion 1948 - 1974
Suilace habitabls 68,71 m?

{ i Mr Robaldo Gamboa Barbosa
Ii= .+ 8 Bd Henri Sappia 06100 NICE

Performance énergétique et climatique

Attention, si votre logement fait moins de 40m’® : rendez-vous sur la page de votre DPE sur I'Observatoire de I'Ademe pour obtenir une simulation de
votre étiquette, confarmément aux nouveaux seuils DPE Qui entreront en vigueur prochainement,

ogemen! exlidmemant performant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
Laine
consommalian 48
(énergie primaire)  émissions o kg GO, /mian

- P
Lamment
SOk AR
Informations diagnostiqueur
5.A.S PARMEXPERTS MICEK Pierre ;
Nice Leader " Apollo” - 66 Route de : contact@parmexperts.fr E"M‘P'\mis'fpfm‘s
Grenoble 27 W
06200 NICE i LCP ‘
tel - 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41
5.A.5 PARMEXPERTS | Tél : 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IMO/12178 Page 1/10
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169

DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2
Schéma des deperditions de chaleur Performance de I'isolation
ventilation oture ou
plafend

24% p 0%
alfaggl“rg: murs
139 & > 47%

Systeme de ventilation en place

ponts thermigues plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

16% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’energies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

L+ chauffe-eau
pampa & chalur '—|  thermodynamique
_ MOYIN

) panneaux solaires -~ panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le == photovoltaiques [ thermiques

confort d’été :
(Y réseau de chaleur
EI - bed  GBOMGNTIM L oude froid vertueux
@ @ = -~ chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs
Le nivaau de confort d'ete presente «i s‘appuie uniguement sur les caracténsligues de volre logemant (la localisation n'asl pas prise en comple)
S.A.5 PARMEXPERTS | Tél: 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0/12178 Page 2/10
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bt Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie i
(en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation*) w Répartition des dépenses

ﬂ chautfage & Gaz Naturel 13772 2777 :11  entre 720 € el 980 € —61 %

Usage

&g eauchaude ¢ Elecirique 4374 1000 11 entre320 € et 44D € — 27 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 299 090-0)  entre20€et30€ |2 %

.‘-‘- auxilisires ¢ Electrique 1688 entre 110 € et 160 € - 10 %

énergie totale pour 20133 kWh entre 1170 €et 1610 € Dosirt tester Hans corts fourdhiitts
les usages recensés : {15 538 K'Wh &.1) peran d'estimation, vair fes

recommandations d'usage ¢i-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations dénergie nécessaires au chaulfage, 3 la climatisation,

Gtk e s A icile. ala ion d'eau chaude sanilaire, a l'éclairage el aux auxiliaires (ventilateurs,
chauﬂ'a-ge de l?. radu!ln a 16°C la nuit ou en‘ cas d'absence du domicile, “ml prises en compte dans cette ““mgﬂm_ ety ions lides aux
une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une autres u’i;m (¢ ger, appareils éls iques..) ne sont pas

élect
consommation d'eau chaude de 109 par jour. eomplablisees.

£ — énergie finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) de l'année (hiver Iroid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et
habiludes de vie, eniretien des équipemens...

g .‘-fs{ :

'

Quelques gestes simples pour maftriser votre facture d'énergie :

Astuces
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c'est -20% vous n'dtes pas .
sur votre facture ; — Chauffez les chambres & 17° la nuit.

@ Si climatisation, Astuces
0
0
0
0

Température recommandée en hiver — 19°C

P —+ Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

-+ Aérez votre logement la nuit,

Consommation recommandée — 109¢/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces
Estimation faile par rapport 4 la surface de votre logement (1-2 personnes).  — Installez des mousseurs d'eau sur

Une douche de 5 minute = environ 40t les robinets et un pommeau 4 faible
débit sur la douche.

45¢ consommés en moins par jOUI‘, — Réduisez la durée des douches.

c'est -23% sur votre facture

‘ France B8
. -

Rénov

S.A.S PARMEXPERTS | Tél: 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0/12178 Page 3/10
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

jasc

Vue d'ensemble du logement

— Plancher bas

N Toiture/plafond

1y Portes et fenétres

description isolation
Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local
chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenélres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm et jalousie accordéon
Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame d'argon 20
mm et jalousie accordéon

Porte(s) bois opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & B D e

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz 3 condensation installée entre 2001 et 2015. Emetteur(s): radiateur bitube
sans robinet thermostatique

Ballon électrique & accumulation vertical (calégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L
Néant
VMC SF Auto réglable avant 1982

Sans systéeme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion el 'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

Chauffe-eau

.
5 Eclairage
(4]

Isolation
[ Radiateur

-'f Ventilation

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.

Faire verifier les isolants el les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinels thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émelteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de Uinstallation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

5.A.5 PARMEXPERTS | Tél : 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IMD/12178 Page 4/10
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1AL

Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique
de votre logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le
valoriser et de le rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les
travaux prioritaires, et le pack  d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale
de votre logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par
étapes est aussi une alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous
accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de
lravaux, groupement d'artisans...) pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

‘| Les travaux essentiels Montant estimé : 2100 2 3100€

Lot

1 1 Mur

ﬂ Chauffage

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R» 45 mK/W
trace d'humidité.

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a

envisager

Lot

sy Portes et fenétres

ﬂ Chauffage
=
°

Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Neéant

Montant estimé : 14200 & 21300€

Description Performance recommandée

Remplacer les partes par des menuiseries plus
performantes. Uw = 1,3 W/m'K

Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 3

chaleur air/eau double service chauffage et ECS, SCOP =4
Travaux a réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe COP=3
achaleur.

5.A.5 PARMEXPERTS | Tél : 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0/12178 Page 5/10
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

o S o el i
d'amélloration de | performance (sulte) |

Evolution de la performance aprés travaux

| EAY
France
i. Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux (| + |}
consommation: 81 kwhim?/an
€émissions: 2 kg CO2im*/an

avec travaux |
consommation: 172 kwhim/an
émissions: 20 kg CO2/m?/an

état actuel
consommation: 283 kwhim¥an
émissions: 48 kg CO2im'/an

g

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

:mcmt:na 0 Pour répondre a I'urgence climatique et
- environnementale, la France s'est fixée
avec travaux | | pour objectif d'ici 2050 de rénover
20 kg CO2/m/an I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée a la
48 kg CO2/m'lan suppression des énergies forlement
émellrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et 4 I'éradicalion des «passoires
énergétiquesy d'lci 2028.
S.A.S PARMEXPERTS | Tél: 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0Q/12178 Page 6/10
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement

13

p.7

Cetle fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour oblenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou |'organisme certificateur

qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le present rapport est établi par une personne dont les compétences sont cerlifiges par:
LC

LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergle: 1.4.25.1)
24/IMOM2178
{ 21/02/2024
: fu :NIA
3CL-DPE 2021
NIA
S Sur 1gs g Hits pouvant amener a d

nditions
imatigqu

Generalités

Notices techniques des iqulpim;nu

Donnée d'entrée é
Département
Altitude =l e Y
Type de bien
Année de construction ; e Gatme
Surface habitable du logement T D et
Surface habitable de limmeuble LW D Ohgetot fomeedt 49632 m" (estimée 3 partir des tantibmes de coproprité)
Nombre de iveaus dulogement [ . . g e ) e '
‘Hauteur moyenne sous plafand ) 28m
Envelo
Domnée dentée i  Orginede a donnée _ Valeur renseig

Surface du mur £ Ohservi /masure 38,01 m*

Type de local adjacent o ;_" i er— l'extérieur
Mur 1 Est, Ouest ;ﬂ?umu; Fri: ,f ssarva ;..u; .. Hmmumde;ii;;;l;ins

_E;amu:r;m; j,—“ (lisares / me ~20em 7

Isolation i £ onservi [ swau no;|

Surface dumur Ry - sosm

ocaladjscent L onee * unlocal chauté

Mur 2 Nord, Sud

Mur en blocs de bélon pleins

Epaisseur mur
Isolation
Surface de plancher bas £ o :
Type de local adjacent 5 dinge 1
Plancher il
Type de pb 5 Vs or My
Isolation: oui / non / ) :
i lncommoe” o 4 N
Surlace de plancher haut £
Type de local adjacent 8
Plafond
Type de ph
Isolation D o

< 20cm

non
Bam
un local chaulfé

Dalle béton

non

8.71m*

un local chautlé

5.A.5 PARMEXPERTS | Tél: 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/iM0/12178
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Fenétre Est

Porte-fenétre Est

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Surface de blle:

Plar.emeni

Orientation des baies

Im:linmson vltrage

Typa wvlﬂurt

'I'ype menuiserie

Type u vii ragc

Epaisseur llﬂllrallr' i

Présence couche peu
émissive

Gll de remplissage

Pasilionnement dé la
menuiserie ____
Largeur du dormant
menuiserie 2
T“!l.' vnlels

Type de musques pfochu
Type de mnsquu lmnhm

Surface dl baies

Placement

Orientation des baies

£ Joservd [ mesw

@)
5

Esl
vlrti:al

'Flnu Iu: bl'llnﬂies
PVC

duuhl.u vilrag e

non

Amon I Kryplaa

aunu mtémur

Jalousie accordéon

. Ahsmcl de rnl:qul proche

Absence de masque lointain

Lnrgmr dn dormant
rie Lp

Pnshinn menuiseries

Type de pont lhlrmlque

Typa isolalmn

Lﬂngu!uf du P‘l’

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Posilion menuiseries

Type de pont Ihmmque

Type isolation

I.ongueur duPT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

aunu Inleneur

Mur 1Esl, Ouest / Porle-

non isole
68m
Lp:Scm

a-u nu inlérieur

: Mur lEs'l:OuesliParla

non isolé

Sm

Lp:5cm

fenélre Est

S.A.S PARMEXPERTS | Tél: 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0/12178

Inclinaison vitrage [l - verlical ey
T—nm_;u_n—m;: i , v Pndes lenétres ballantes avec uubnurnm
Type menuiserie O o -~ = R
'l'ypu de vllrine‘ s ; Chaw asure double vrtraqe
Epa[suur lame air i R " yrsu Ill mm
iy P D et
Gaz de remplissage §! s hesur Argon [ Krypton
Foslomene ® B [ G ke
mﬁ:g:'s"‘;“a‘: St igSem
Type volets .Ialnn!h a::nrdmn
Type de m:q_u;; ;n:l;t_: Absum:a de masque proche
Type de masques lointains [ Abi;_nc_u de masque lointain
Surface de porte ';" : u - l.'i m' e
Placemen!_v i ;k e " Mur 1 F;sl. Due;l
T;«iaa]i! l;cal adja(ml l'“Tirilur -
Nature de la menutsemr gy T 3 Purle sin;ple en bnis
;n;;p;; ;,-' ‘I;r;; ;-p-;:ul plomn i -
i . on
m’;::fs:r:l':“"l dele L au nu intérieur
Tevwaionl 5 tp 5em
Type de ponl 1herrmq|.r| £ Mur 1Est, Duesi I Fenﬂre Est
Type isolation s non solé. -
Longueur du PT ;. g u ] .17,.6- m ' - -
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Position menuiseries O p—  aunu intéeieur
‘l'ypa P'I’ vi | mesur Mur 1Est, Ouesl / Plalond
Pont Thermique 4 Typt mlalwn £ Obasrvs | mesuri non isolé I non isole
LOIIDUBUI’ du PT L Yoonrva [ masw 195m
Type PT fo ! masurs Hur 1Est, ﬂuastl lecher
Pont Thermique 5 Type isolation £ b masur non Isolé I non Isnli
Lonuu:ur duPT D ' 19 5 m
Tm PT ffﬁ Noserva | mesure Hur !Esi OussIIMur Zan'fL Sud
Pent Thermique 6 Type isolation [2 basrw | masurs non llnl.if non lloli
].Bl'lnulll’ dl.l ?T £ Observé / ovesurd “l m
Donnée d'entrée Origine de ladonnée  Valeur renseignée B o gt
Type de thMl‘lOl‘l 2 Obmervé / mesure VMC SF Auto reglaNe avanl 19!2
Année msl;ﬂall; ¥ Valeur par délaut 1948 - 1974 =8
Ventilation Enlfgh utilisée £ mwm mesard Elulﬂque
Fa;udes exposées nesind plusiwrs
Logement Tra:v-!rﬁnl mesuré non
e Nokmoha
Surface chauffée u.'n m'
1
gg‘is Naturel - Chaudiére gaz 3 condensalion installée enire 2001 el
Annge installation " 2008
l!n!l’ll!ﬂf = = g TN St o=
Energie uhusu £ Obse nasure Baz Naturel
“Cper (présence d'une - i N e
el D O/t w0 3
Présence dune mtleun £ vservé { mesurd non
Chaudiére murale £ Dbservi  mosucé non
s o T T — e
régulation/Ajust,T £ Ghservd | mesurd non
Fonctionnement S 1 o W e
“Présence venfilateur /
dispositif circulation air £ Ohger nag non
dans circuil combustion S Ll =
Type émetieur Radiateur hlluhl sans robmel lhermoslalique
Tlmperalurl de distribution supemuri s5°C
Année lns!allahon emmeur £ Obser | m Inconnue
Tm de dnuflngl jo) I v cenlral
Equlplrnln! d’ nllﬂ;lllln!l‘ D Obser Sans sysleme d"mlmmlienu
Présence :omplsgn S " 0
= Nombre de niveaux A o PR I
desservis e el et Moo JE ol
Type géndrateur 0 E‘llei.l:gtllle. F Ballon élecirique & acc jon vertical B
An!. :::.'l':fl‘:“'t'orr” e ‘7}; St | e 06 (:strmu en !om:lmn dela marque el du rnodel!l
£ ow : Elu:lrlqua
Eau chaude sanitaire e e il el
Chaudiere murale £ ) i/ 1 non
Type de dis1ribulmn £ o : production en volume habilable alimentan! des pléces conlig
Type de praduction £ n accumulation
Volume de sln:kage { 150L
S.A.5 PARMEXPERTS | Tél . 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82.41 | Dossier : 24/IM0/12178 Page 9/10
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Informallon; soclété : S.A.S PARMEXPERTS Nice Leader * Apollo” - 66 Route de Grenoble 06200 NICE
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.~ PARMEXPERTS

-y Mise en copropriété - Audit Energétique

. Etanchéité 3 I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
T Contrdle et sécurité du batiment

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 24/IM0/12178
Date du repérage : 21/02/2024
Heure d'arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la fol du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1,

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Oise Nom et prénom :.. Mr Robaldo Gamboa Barbosa
Adresse :.... 8 Bd Henri Sappia Adresse :.............8 Bd Henri Sappia
Commune :........ 06100 NICE 06100 NICE
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Le Rouret - Bit Le Bretagne - Entrée B,

Lot numéro 1446 (Appt) - lot n® 1407

(Cave)
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SAS SORRENTINO-BRUNEAU Périmétre de repérage :
Adresse :........... 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Désignation de |'opérateur de diagnostic

.... MICEK Pierre
.S.A.S PARMEXPERTS
ovannennns Nice Leader " Apollo" - 66 Route de Grenoble

Raison sociale et nom de I'entreprise
AAresse Ll it

06200 NICE
NUMBRD SIRET £..viiiiaiunsinsivaspisimduariinsisvains 533880456
Désignation de la compagnie d'assurance :.... ALLIANZ
Numeéro de police et date de validité : .......... RC 559 58 428-

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 68,71 m? (soixante-huit métres carrés soixante et onze)
Surface au sol totale : 78,51 m? (soixante-dix-huit métres carrés cinquante et un)

1.5

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader * Apollo” - 66 Route de Grenoble 06200 NICE | Tél. : 06,07.48.63.14 / 06.34.62,82.41 - 1/4
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 559 58 428 Rapport du ;
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i — Loi
Certificat de superficie n° 24/1M0/12178 W carre:
Résultat du repérage

Date du repérage : 21/02/2024
Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mr Bruno Eric
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pigce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble bitis visitées 5""":':: E:i:r:"l_“ - Surface au sol Commentaires

2éme dtage - Entrée 4,26 4,26
2éme étage - Placard 1 0,57 0,57

2éme étage - Chambre 1 10,75 10,75
2éme étage - Cuisine 7.6 7,6
2&me étage - Séjour 15,4 15,4
2éme étage - Balcon 0 3,6

2éme étage - Couloir 4,24 4,24

2éme étage - Placard 2 0,9 0,9

2éme étage - Placard 3 0,45 0,45
2éme étage - Salle de bains 3,1 3,1
2éme étage - W 0,92 0,92
2éme étage - Chambre 2 9,75 9,75
2éme étage - Chambre 3 9,27 9,27
2éme étage - Placard 4 1,5 1,5
Rez de chaussée - Cave 0 6,2

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 68,71 m? (soixante-huit métres carrés soixante et onze)
Surface au sol totale : 78,51 m? (soixante-dix-huit métres carrés cinquante et un)
Fait a CREIL, le 21/02/2024
Par : MICEK Pierre
S.A.S. PARMEXPERTS
impasse Meréedas” 1, Rus Anddolj
: 0 LAICE J
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader " Apollo” - 66 Route de Grenoble 06200 NICE | Tél. : 06.07.48.63.14 / 06.34.62.82,41 - 2/4
N"SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 559 58 428 Rapport du :
24/02/2024
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Certificat de superficie n° 24/1mM0/12178
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Certificat de superficie n° 24/1m0/12178 ay Lo

Carrez
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ME JDAIDI BESMA (11855) représente(s
TOUIL KARIM, MME
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. ID(11655) représenté par
OU MME LABBAOUI mwomam M. OU MME B
JALLOUL BRAHIM, M. OU MME TAKOUK LYES(11316) re

Avwm)wuwm TOUIL KARIM, M. |
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JALLOUL BRAHIM, M. mroa-lamomm rep
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Faute de majorits, la résolution n'est pas adoptée (1439117216
Se sont Opposés : 12 votants soit 143911 1
M. FREU JEAN(9605), M. OU MME CURATO ALBERT(13560),

M._DOS REIS MENDES FURTADO(13560)
MARI représenté plTl' M. OU MME
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tion de la personne pour signer le ¢

Point 09 : Désigna

L'assemblée générale des|
présents réunion.

gne Monsieur Abdmamﬂ Q
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IL KARIM, S
MME PRIORI JEAN-MARIE,
PATRICIA, M. SCIMONE ERI
repréun‘lé

M
MME souHolR
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i (e \(11655) représ
g D, LOPES - MARTINS FERNANDES(11865) représenté pal
'ALFIMMO(11655), SCI FLEURIER IMMOBILIER(10000), M. DROUJKO ALEXEI(118685) reprée
RIBEAUCOURT, SCI FABRINE(9990) M. AMGHAR ET MME TOUHAMI
' INA(9990) roprésenté par M.
wﬂv.MHAREI'MME MI, M.
ALFIMMO(9605), SCI FABRINE(11865) représenté par
FABRINE(9990) représenté parM. AMGHAR ET MME TOUHAMI, !
AMGHAR MME TOUHAMI, SCI AYA MMOBI.IE‘:“;:!D).
el EPIR
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représenté par M. OU MME JALLOUL BRA
16236) représentt par M. OU MME OUAGHA, MME MOU
té par MLLE RETI PATRICIA, M. KELLAKH A

3 SFi

représenté par M. ET
té par M. FREU JEAN, SCI
IND M. AMGHAR/MME
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'ABDESSAMAD, LOPES - MAR
ALFIMMO(11655), SCI FLEUR

M. OU MME RIBEAUCOURT, SCI F/
MME TANASIUC NIN/

feprésanté

| syndical pour une durée égale A calle du syndic désigné.

18 votants soit 1394718 tantiemes,

JR(8348) représenté par MME NAOUEL AZZEDDINE, M. OU MME

M. AMGHAR ET MME TOUHAMI. M, OU MME GONCALVES-
OU MME BOUHOIR A8

y : ABDESSAMAD, M. OU MME OUACHA(16236),
PASCAL(9605) représenté par MLLE RETI PATRICIA. M. OU MME FILOSA(9990)
OUEL AZZEDDINE, M. FREU JEAN(9605), M. ET MME HAMOU{12220)
£ BOUHOIR ABDESSAMAD, M, JANIN JEAN PIERRE(11316) représenté par
MME JANIN FRANCOISE(16236) représenté par M. AMGHAR ET MME
16236) mpm '-5: MONSIEUR RAOUKI MOUNIR, vaE
ICHELUCC| . ) ICO(9990) représenté par M OU
FONSIN(16236) représents par M. OU MME BOUHOIR ABDESSAMAD,
feRrésenté par M. OU MME SAKHANA MAHMOUD, SARL SOHLAM
1A M. TCHOU YAQU JOSEPH(13560), M. OU MME
SALVATORE(16236), M, OU MME SAKHANA
MLLE FRUCHOUT NADIE(9348) représenté
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HARMME

par
ET MME TOUHAMI, TAVARES DE
M. OU MME CURATO ALBERT, M. L
M. TOUIL KARIM, M. TOUIL KARIM(10000),
srmt-:soucm ADIL, M. MARQUES
IMNIOM.
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0824) représenté par M. OUN
par M. OU MME IRAINAT ANOUAR,
AVARES IVO(11656) representé par
: représenté par M. OU
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306), M. OU MME LIN CHI Y1 (16236), M.
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par
1. OU MME C
KARIM, MME HAILOUL EP CARLIER(13560) représenté
! 11655) représentd par M. OU MME PRIORI JEAN-MAR|
HOUR ABDELHAKIM(11582), M. LAZAAR SADOCK(11316) re
E MOMAWMED, M. OU MME ZMERLI ISMAIL(11885) représenté par
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it par MME HAILOUL MINA, SCI
'ALEXEI(11865) représenté par
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Certificat d'Urbanisme d'information % (Y

CU 06088 23 S1210

Délivré par le Maire au nom de la commune

VILLE DE NICE

www.nice.fr )
Monsieur DRAILLARD Jean Pierre

Résidence George SAND
34 avenue Prince de Galles
06400 CANNES

LE MAIRE DE NICE
Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 7 novembre 2023 ayant pour
objet le terrain sis: 8 boulevard Henri Sappia, Résidences du Rouret
Cadastre : EK0074 EK0138 EK0139 EK0140 EK0162 EK0194 EK0198
Superficie déclarée : 76 703 m?
Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,
ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d'Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 4 R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuve le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom
AC1 PMH I Périmeétre de monument historique inscrit (28/11/2001) 95 Aménagements liés au canal de la Vésubie
AC1 PMHC Périmétre de monument historique Classé (15/06/1951) 61 Eglise de Gairaut
PPRN R Risques majeurs liés aux PPR — Indiqué a titre informatif — Se reporter aux SUP

.| PRIF Plan de prévention des risques naturels prévisibles d'incendies de forét approuvé le 07/02/17 -R-B2
PPR Terrain Plan de prévention des risques naturels mouvements de terrain approuvé le 16/03/2020 R-GRa
14 Lignes électriques souterraines
14 Distance Sécurité | Périmétre de sécurité au voisinage des lignes électriques (ERDF) souterraines et aériennes
PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
P PHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis & l'accord de la DGAC
Permis de démolir Périmétre institué par délibération du 21/12/07, il doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)
ZEP Zone a risgue d'exposition au plomb

Opérations ; Programmes :
Néant

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021 et le

06/10/2022

Secteur(s) : Nb-UCf-UEm-UFb7 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/lUrbanisme/PLUM

CU 06088 23 S1210 (Est)
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Autres prescriptions d'urbanisme : H:|
Type Description - sages 3
OAP Périmétre des Orientations d'Aménagement et de Programmation - Collines et paysages __———————
Prescription Zone soumise a défrichement (art L341-1 8 341-10 du code forestier)

TIR Zone de tirants

Prescription Dégagement de vue — Eglise de Gairaut

Trame Verte et Bleue | Enjeu écologique fort
Enjeu écologique secondaire
Relais écologique avec réle écologique potentiel

Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Zone 4

Corridor TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun (TC) (STC)
PMS Périmétre de mixité sociale
EBC Espaces Boisés Classés i 3
; ia12m
ERV Emplacement réservé voirie et équipement public V102 élargissement de l'avenue Joseph Sagu
EVI Espace Vert Identifié -chemin de la Séréna

Prescriptions de voirie ;

Nom Compétence Observations
Avenue Joseph Saqui Publique Limite d'Implantation des Constructions
Avenue de Gairaut Publique Limite d'Implantation des Constructions

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de l'urbanisme

Droit de préemption urbain simple (DPU, art. L.211-1, délibérations NCA 9.16 du 23/12/2010 et 9.14 du 27/06/2011
et 8.9 du 21/10/2021)

- Hors périmetre provisoire de zone d'aménagement différé.

- Hors périmétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité.

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de 'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 & L.524-13 du code du patrimoine).

Article § : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis & permis de construire en application des articles R.421 14 & R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une declaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone a urbaniser (article 1529 du CGI) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de I'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter & connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011,

Fait a Nice le, 06/12/2023
Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et a I'Urbanisme

- L1y -

Anne RAMOS-MAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité

Le certificat d'urbanisme est exéculoire dés sa notification. Il est tacitement délivré & défaut de notification dans le délal d'un mois a compter de la
réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut étre prorogé dans les conditions fixées a larticle R.410-17.

Délais et voies de recours

Le certificat d'urbanisme peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur du certificat, Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 23 S1210
Service des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
5-7, place Général de Gaulle - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice. fr
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VILLE DE NICE

Cabinet DRAILLARD
Avocats

Maitre Michel DRAILLARD
Le Bocage

68, avenue de Grasse

06400 CANNES

Nice, le 21 novembre 2023

JL/DB
Réf. : BR /231030 / MD / IL
CIFD / ROBALO GAMBOA - BARBOSA ALVES

Maitre,

Par courriel en date du 31 octobre 2023, vous souhaitiez connaitre le numérotage d’un immeuble cadastré
section EK numéros 74, 138, 139, 140, 194, 198 et 213.

En réponse, je vous informe que cet ensemble immobilier dénommé « Les Résidences du Rouret », porte les
numéros ci-aprés du boulevard Henri Sappia :

- numéro 1 « Le Provence » cadastré EK numéro 213 ;

- numéro 3 « Anjou » A cadastré EK numéro 213 ;

- numéro 5 « Anjou » B cadastré EK numéro 213 ;

- numéro 6 « Le Riviera » cadastré EK numéro 198 ;

- numéro 7 « Anjou » C cadastré EK numéro 213 ;

- numéro 8 « Le Bretagne » A, B, C, D cadastré EK numéro 194 ;
- numéro 9 « Anjou » D cadastré EK numéro 213 ;

- numeéro 10 « Le Dauphiné » cadastté EK numéro 194 ;

- numéro 12 « Le Jura » A, B, C, D cadastré EK numérol194 ;

- numéro 14 « Le Savoie » cadastré EK numéro 138.

Les parcelles EK numéros 74, 139, 140 sont des espaces verts bordant I'avenue Joseph Saqui.

Je vous prie d’agréer, Maitre, ’expression de mes salutations distinguées.

de service SVIE s on empie

S ™ Pour le Maire et par délégation,

La Cheffe de service Activités Commerciales
sur le Domaine Public

e
ur 1a Chel
::ur Le Directeu®

</ TA
fabrice SF '\tﬁ"cmur
Adjoint 3%

Arielle AKNIN

VOUS POUVEZ ADRESSER VOS DEMANDES DE CERTIFICATS DE NUMEROTAGE SUR NICE AUX ADRESSES SUIVANTES :
Direction de la réglementation
Mairie de Nice - 5 rue de 1"Hotel de Ville - 06364 Nice Cedex 4
el 0497 133285 [élécopie : 04.97.13.30.64

reulomentation espaces o ville-nice Iy




M ETRO P 0 LE Nous contacter
< NICE COTE D'’AZUR 55 05 T8

Me DRAILLARD Michel - Avocat
68, avenue de Grasse
06400 CANNES

Nice, le 31 octobre 2023

Maitre,

Suite & votre demande de renseignements, je vous informe que les parcelles suivantes, situées sur la
commune de Nice, sont au regard de |’assainissement public :

I. DESSERVIES PAR LE RESEAU D’EAUX USEES :
Références cadastrales Qui Non Observations

EK 74-138-139-140-194-198-213 O

Si la propriété est équipée d’une installation d’assainissement non collectif, il appartient au propriétaire
ou a son mandataire de faire une demande de diagnostic d'une installation d'assainissement non collectif,
formulaire et modalités de contrdle a demander par courriel & ’adresse suivante : contact@eaudazur.com

Veuillez agréer, Maitre, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le Directeur du Patrimoine

A1 1A -
/ / /(V) (0 9 sas—~
L L s R

Olivier MACCAGNAN

N/REf. : 36764
VIREf. : BR/231030/ MD/IL Vente : CIFD /ROBALO GAMBOA - BARBOSA ALVES
Marc DUBAR ‘& 04.89.98.18.41



