
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Affaire : AXA BANQUE / HADDAD - SOTRACO 
Dossier n° : 402638 
 

Tribunal Judiciaire de Nice 
JEXIM 

RG 24/00087 

 

 

 
DIRE D’ANNEXION 

 
 
L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ 
ET LE  
 
 
Au secrétariat greffe du Tribunal Judiciaire de NICE, et par devant nous, Greffier, a comparu 
Maître Jérôme LACROUTS, membre de la SELARL JEROME LACROUTS AVOCATS, 
Avocat au barreau de NICE et celui de : 
 

Fonds commun de titrisation FCT RECOVERY EUR, ayant pour société de gestion FRANCE 
TITRISATION, société par actions simplifiée située 1, Boulevard Haussmann, 75009 Paris, 
France, et inscrite au Registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 353 053 
531,  

Représenté par AXA Banque, société anonyme au capital de 246 017 296 €, 
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Créteil sous le numéro RCS 
542 016 993, dont le siège social est situé 203-205 rue Carnot 94138 Fontenay-sous-
Bois, prise en la personne de son représentant légal, son directeur général, domicilié en 
cette qualité audit siège, agissant en tant que recouvreur.  

 
Et venant aux droits d'AXA Banque en vertu d'un bordereau de cession de créances 
conforme aux dispositions du Code monétaire et financier en date du 27 juin 2024 

 

LEQUEL NOUS A DIT : 
 
Que le cahier des charges de la vente des immeubles appartenant à : 
 
la société SO.TRA.CO, Société à responsabilité limitée au capital de 1 000 000,00 € 
immatriculée au RCS de Paris sous le n° 328 647 805, dont le siège social est 50 boulevard 
Saint-Marcel 75005 PARIS 05, prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette 
qualité audit siège,  
 
a été déposé au Greffe du Tribunal Judiciaire de NICE, le 16 juillet 2024 
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La vente sur adjudication est fixée au 11 septembre 2025. 
 
Le créancier poursuivant souhaite apporter les précisions suivantes : 
 

➔ 1ère précision : Association syndicale autorisée 
 
Le bien se trouve inclus dans le périmètre de l’association syndicale autorisée des propriétaires du 
Cap Martin autorisée suivant arrêté de Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes en date du 16 juin 
1975 dont les statuts ont été modifiés suivant arrêté préfectoral en date du 29 mai 1996 et dont le 
Président est Madame GRUNDIG. 
 
Il est rappelé dans le titre de propriété sus visé que cette association syndicale a pour objet 
notamment l’entretien et la gestion des routes et chemin compris dans le Domaine du Cap Martin 
le balayage et l’arrosage de ces routes, chemins et sentiers et l’organisation de la police générale à 
l’intérieur du périmètre. 
 
Sont joints au présent Dire : 
 

- Un courriel du 1er juillet 2025 du bureau des ASL/ASA de la préfecture des Alpes-
Maritimes 
 

- Les statuts qui ont été joints audit courriel 
 
 

➔ 2ème précision : la contenance des lieux 
 
Le bien vendu consiste en les parcelles suivantes : 
 
-  Parcelle cadastrée Section AC n° 230 lieudit « Cap Martin » pour 23a 23ca 

-  Parcelle Section AC 234 lieudit « Cap Martin » pour 95a 39ca 

Soit une contenance cadastrale totale de 01ha18a62ca. 
 
On accède à ces parcelles par une voie communale goudronnée permettant l’accès au 
sémaphore. 
 
 

➔ 3ème précision 
 
Il résulte du titre de propriété la description suivante qui évoque l’existence d’un pavillon 
indépendant comprenant : un grand séjour, une salle à manger avec cheminée et coin cuisine, 
une salle de bains, un atelier de jardin indépendant. 
 
Or, l’examen comparatif du procès-verbal descriptif dressé par Maître TOMAS, commissaire 
de Justice à Nice le 19 avril 2024 permet de mettre en évidence que le pavillon n’est pas décrit, 
ni photographié, et ne semble plus par conséquent avoir d’existence légale. 
 
Sont annexés au présent dire : 
 

- Un courrier au service de l’urbanisme de la commune de Roquebrune Cap Martin 
demandant : 

o la communication des cinq dernières autorisations de construire et de démolir  
o s’il existe un ou des procès-verbaux d’infraction dont le bien fait l’objet, avec 

leur référence et leur date d’établissement 
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o s’il a connaissance des conditions dans lesquelles le pavillon semble avoir été 
démoli 

o s’il a connaissance de la demande de délivrance d’un ou de plusieurs certificats 
de conformité qui auraient été autrefois demandés et obtenus tacitement ou 
expressément 
 

- Copie du permis de construire en date du 16 août 1968 n° I.633 
 

- Attestation d’absence de contentieux administratif ou pénal délivrée par la Mairie de 
ROCQUBREUNE CAP MARTIN en date du 08 juillet 2025 

 
- Déclaration attestant l’achèvement des travaux et certificat de conformité en date du 03 

avril 2023 
 

- Copie du permis de construire n° PC 006 10 407 H0019 en date du 12 décembre 2007 et 
du permis modificatif n° PC 006 104 07 H0019M05 en date du 08 mars 2021  
 

- Copie de l’arrêté de transfert du permis PC 006 104 07 H0019 en date du 10 septembre 
2015 
 

- La déclaration d’ouverture de chantier pour le permis de construire n° 006 104 07 H0019 
en date du 03 avril 2008 

 
- Les autorisations d’urbanisme de construction et de démolition éventuellement 

transmises, à savoir : 
 

o Autorisation en date du 16 juillet 2021 relative à la déclaration de travaux n° 
006 104 01 H 0048 

o Autorisation en date du 15 janvier 2021 relative à la déclaration de travaux n° 
006 104 01 H 0095 

o Autorisation en date du 05 février 2007 relative à la déclaration de travaux n° 
006 104 06 H 109 

 
Il convient par conséquent d’annexer le présent DIRE rectificatif au cahier des conditions de 
vente, avec les pièces visées. 
 
Dont acte. 
 
Et l’avocat comparant a signé avec Nous, Greffier, après lecture. 
 
 
 

SOUS TOUTES RESERVES 

































































HOTEL DE VILLE 
06190 ROQUEBRUNE CAP MARTIN 

Tél. : 04 92 10 48 60 – email : service.urbanisme@mairiercm.fr 

 

 
 

           Roquebrune Cap Martin, le 8 juillet 2025 
 

 
Demandeur : Me Jérôme LACROUTS 
V/Réf : 40638-AXA BANQUE/HADDAD-SOTRACO  
402638  
Date de la demande : 03/07/2025 
 
 

 

ATTESTATION 
 

 
La Commune de ROQUEBRUNE CAP MARTIN, atteste par la présente que le bien 

cadastré section AC n°230, 234 : 
 

- Est situé 5 Avenue du Sémaphore. 
- A fait l’objet des autorisations d’urbanisme suivantes : 

 PC 1633 délivré le 16/08/1968 
 DP 006 104 00 H 0095 délivrée le 15/01/2001 
 DP 006 104 01 H 0048 délivrée le 16/01/2001 
 DP 006 104 06 H 0109 délivrée le 05/02/2007 
 PC 006 104 07 H 0019 délivré le 12/12/2007 
 DOC du PC 006 104 07 H 00019 en date du 17/03/1008 
 Transfert du PC 006 104 07 H 0019 T 02 délivré le 10/09/2015 
 PC 006 104 07 H 0019 M 05 délivré le 08/03/2021 
 DAACT du PC 006 104 07 H 0019 M05 en date du 22/03/2023 

- Ne fait pas, à ce jour, l’objet d’un contentieux administratif ou pénal. 
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Déclaration attestant I'achèvement
et la conformité des travaux
Ce document est émis par le ministère en charge de I'urbanisme.

O Depuis le 1- janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée

selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Ge formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

CourriolArrtv*#' N",l34gg*Og

Cadre réservé à la mairie du lieu du projet

La présente déclaration a à la mairie

Cachet de la mairie et signature du receveur

," 0 3/o î/a oL3

Vous denez utillser ce formulalre si :

. vous déclarez l'achèvement partiel ou total des travaux

de construction ou d'aménagement.

. vous déclarez que les travaux de construction ou

d'aménagement sont conformes à l'autorisation et

respectent les règles générales de construction.

o vous déclarez que le changement de destination a été

effectué et est conforme au permis.

. vous déclarez que la division de terrain a été effectuée

et est conforme au permis ou à la déclaration préalable.

1

E Permis de construire NO 00610407H0019M05
Désignation du pe rmis ou de la déclaration préalable

fl Permis d'aménager No 

-
S'agit-il d'un aménagement pour lequel l'aménageur a été autorisé

à différer les travaux de finition des voiries ? fl Oui ! Non

Si oui, date de finition des voiries fixée au , 

- -l- -l-
I Déclaration préalable N

ldentité du déclarant2
O Le déclarant est le titulaire de I'autorisation

21 Vous êtes un particulier
Nom

O Madame C Monsieur

Prénom

2.2 Vous êtes une personne morale
Dénomination

SOTRACO

Raison sociale

société à responsabilité limitée

N'SIRET

32864780500014
Type de société (SA, SCl...)

Représentant de la personne morale

Nom

HADDAD

O Madame ! Monsieur

Prénom

JosePh Joachim
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Coordonnées du demandeur3

@ tte remptir gu'en cas de changement des coordonnées du titulaire de I'autorisation ou du déclarant.
Vous pouvez également remplir la fiche complémentaire en cas de changement des coordonnées du déclarant
ou du titulaire du permis.

Adresse: Numéro t22 Voie rue de Washinqton

4

Lieu-dit

Localité Paris

Code postal 75008 BP Cedex : _ _
Si le demandeur habite à l'étranger

Pays Division territoriale
Adresse électronique :

josephjoachimhaddad 6lgmail.com
O J'accepte de recevoir à I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

chantierachevé b. 22tWO29_l _
Ghangement de destination effectué le : 

- -l- -l-! Pour la totalité des travaux C Pour une tranche des travaux

Veuillez préciser quels sont les aménagements

ou constructions achevés :

Surface de plancher créée (en mr) : 0 (1310 m2 avant et aprés)

Nombre de logements terminés ' 1 dont individuels : 1 dont coilectifs : 

-

Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

Logement Locatif Social : Accession Sociale (hors prêt à taux zéro) :

Prêt à taux zéro Autres financements : _
J'atteste que les travaux sont achevés et qu'ils sont conformes à l'autorisation

(permis ou non-opposition à la déclaration préalable)t1l

À Yft{"t-t À Paris

FaitbLAlo àlg=Dfu> raiteLYt o 71 2 o L2
Signature du (ou des) Signature de l'architecte (ou de l'agréé en architecture)

s'il a dirigé les travaux

50 LYCOUDIS HITECTiS
es 75012 Poris

Tét. 01 45 63 63 00 98
60-62, rue de

l9 6 07 - Ordre lB5B9
fr

SIT]E r "': a/o

I'll La dédaralion doit être signée par le
les travaux.

de l'autorisation ou par l'architecte oul'agréê en architecture, dans le cas où ils ont dirigé

Achèvement des travaux
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Pièces à joindre selon votre projet

@ Cocner les pièces jointes à votre déclaration attestant I'achèvement et la conformité des travaux

D Af-t - L'attestation constatant que les travaux

réalisés respectent les règles d'accessibilité

applicables mentionnées à l'art. R. 122-30 el35
du code de la construction et de l'habitation

[Art. R. 462-3 du code de l'urbanisme] ,

D lf.+ - L'attestation de la prise en compte

de la réglementation thermique prévue par I'article

R. 122-26 du code de la construction

et de l'habitation [Art. R.462-4-2 du code

de l'urbanisme] ;

D Rf.Z - Dans les cas prévus par les 4'et 5"

de l'article R. 125-17 du code de la construction

et de l'habitation, la déclaration d'achèvement est

accompagnée d'un document établi par un contrôleur

technique mentionné à I'article L. 125-1 de ce code,

attestant que le maître d'ouvrage a tenu compte

de ses avis sur le respect des règles de construction

parasismiques et para-cycloniques prévues

par l'article L. 563-1 du code de l'environnement

[Art. R 462-4 du code de I'urbanisme] ;

D AT.5 - L'attestation de prise en compte

de la réglementation acoustique prévue par

l'article R.122-32 du code de la construction

et de I'habitation [Art. R.462-4-3 du code

de I'urbanismel.

D AT.3 - L'attestation de prise en compte

de la réglementation thermique prévue par I'article

R. 122-24 du code de la construction et de l'habitation

[Art. R.462-4-1 du code de l'urbanisme] ;

Ou

D AT3-1 - Une attestation de la prise en compte

des exigences de performance énergétique

et environnementale prévue à l'article

R.122-24-3 du code de la construction

et de l'habitation [Art. R.462-4-1 du code

de I'urbanismel ;

dtr []n*r,; {* r.:arJl'r.: d'Ltnf: s;li-<ine p"rar v*ie ;:apier
La déclaration attestant l'achèvement et la conformité

des travaux est adressée :

- soit par pli recommandé avec demande d'avis

de réception postal au maire de la commune ;

- soit déposée contre décharge à la mairie.

À compter de la réception en mairie de la déclaration,

l'administration dispose d'un délai de trois mois

pour contester la conformité des travaux au permis

ou à la déclaration préalable. Ce délai est porté à

cinq mois si votre projet entre dans I'un des cas prévu

à l'article R.462-7 du code de I'urbanismet2l.

Dans le délai de 90 jours à compter du moment

où les locaux sont utilisables, même s'il reste

encore des travaux à réaliser, le propriétaire

doit adresser une déclaration par local (maison

individuelle, appartement, local commercial, etc.)

au centre des impôts ou au centre des impôts

fonciers (consulter ces services). Ces obligations

déclaratives s'appliquent notamment lorsque le

permis ou la déclaration préalable ont pour objet

la création de surfaces nouvelles ou le changement

de destination et le cas échéant de sous-destination

de surfaces existantes. Le défaut de déclaration

entraîne la perte des exonérations temporaires

de taxe foncière de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions

de l'article 1406 du code général des impôts).

[2] Travaux concernant un immeuble inscrit au titre des monuments historiques ; travaux situés dans le périmètre d'un site patrimonial

remarquable, des abords des monuments historiques, dans un site classé ou en instance de classement au titre du code de l'environnement,

travaux concÆrnant un immeuble de grande hauteur ou recevant du public ; travaux situés dans le cæur d'un parc national ou dans un espace

ayant vocation à être classés dans le cceur d'un futur parc national ; travaux situés dans un secteur couvert par un plan de prévention

des risques.
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Traitements des données à caractère rsonnel
Conformément au Règlement (UE) 2016/679 relatif

à la protection des personnes physiques à l'égard

du traitement des données à caractère personnel et à

la libre circulation des données et de la loi

n' 78-17 du 6 janvier 1978 relative à l'informatique,

aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez

d'un droit d'accès et de rectification.

1 Traitement des données à des fins d'instruction de la demande d'autorisation

Le responsable de traitement est la commune

de dépôt de votre dossier. Les données recueillies

seront transmises aux services compétents pour

l'instruction de votre demande.

Pour toute information, question ou exercice

de vos droits portant sur la collecte et le traitement

de vos données à des fins d'instruction, veuillez prendre

contact avec la mairie du lieu de dépôt de votre dossier.

2 Traitements à des fins de mise en æuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données à caractère personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de l'énergie, du logement, du transport et de l'environnement rattaché au
Ministère en charge de I'urbanisme, à des fins de mise en æuvre et de suivi des politiques publiques basées sur la
construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R.423-75 à R. 423-79 du code de I'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter à I'arrêté du 16 mars 2021 relailf au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées à l'article R. 423-76 du code de l'urbanisme dénommé
( SITADEL > au ministère en charge de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance à l'adresse suivante* É
Vous pouvez exercer vos droits auprès du délégué à la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :

. à I'adresse suivante :

rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement-durable.gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

. ou par courrier (avec copie de votre pièce d'identité en cas d'exercice de vos droits) à l'adresse suivante :

Ministère en charge de I'urbanisme
À l'attention du Délégué à la protection des données

SG/DAJ/AJAG1-2

La Grande Arche paroi sud

92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprès de la

Commission Nationale lnformatique et Libertés (CNIL), par courrier :

À l'attention du délégué à la protection des données

3 Place de Fontenoy

TSA 8071 5

75334 Paris Cedex 07

* htlps ://wuru-legifrance. gow.fr{oryid/J0RFTEXT 00004327 9929
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LycOUOTS ANCHITECTES

LAUREAT DU GESTE D'OR2O14
AR'HITECTURE, URBANISME ET SOCTETE

Paris le 31 lO3 I 2023

L.e"A-e.

VILLE$F'r?nll infl niJ tqi;uar r:1r,ili I if{

r'

@ourriorArmyJC

Mai rie de Roquebru ne'CaP-Marti n

Service urbanisme droit des sols
22 Av. Paul Doumer

061 90 Roquebrune-CaP-Martin

Bonjour,

Vous trouverez sous ce pli I'original du formulaire Cerfa 13408.08 de

la déclaration attestant I'achèvement et la conformité des travaux du

PC 006 104 OT H0019 M05, pour le compte de la société SOTRACO

Nous restons à votre disposition pour toute question.

Bien cordialement.

TYCOUDIS ARCHITECTES

60-62, rue de Wottignies 75012 Poris

Té1. :06 19 567607 ' 18589

ml@lYcoudis-orchi tes.fr
SIRET:394 173 00037

60-62 ruc Wattignics 75012 Paris' Portable : 06 19 56 7 6 01

I'l-mail : ml@l!,coudis-architcctcs.fr
SII{Iil' 39417334800035 - ()r<lre no18589 -'l'\',\ It.tttr.,,-munautairc 1r1t4039417334800035


