.~ PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
- Contrdle et sécurité du batiment

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice
NICE, le 25/08/2023
Nos Références : 23/IMO/11680
Objet : Envoi des résultats des rapports d’expertises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite a la réalisation d’'une prestation sur le bien
désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département :....Alpes-Maritimes

Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Nom et prénom :...SCI HOTEL 46
.46, Rue Lamartine .Y (= —— 12, rue des étoiles
06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale LB, Parcelle(s) n° 352
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante
Constat amiante avant-vente

Etat des Installations électriques
[ piagnostic Technique (DTG)

5] Métrage (Loi Carrez)
O Métrage (Loi Boutin)

[ Dossier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

(] Diag amiante avant démolition

[ Etat relatif & la présence de termites
[ Etat parasitaire

[ Etat Risques Naturels et technologiques
[ tat des lieux

O 1nfiltrométrie

[0 Amiante Examun Visuel APTVX

[ Amiante contréle périodique

[J Amiante Empoussiérement

[ Hotel 1

[ Hotel RT

[ Hotel ¢

£3] Exposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP)
(] Diag Assainissement

[ sécurité piscines

[ Etat des Installations gaz
[ plomb dans I'eau

[ sécurité Incendie

[ piomb APTVX

O Developpement interne

[ Home Inspection

[ Tantiéme de copropriété
O Risques Professionnels

[ contréle levage

(] Logement descent

[ piagnostic énergétique
[0 prét & taux zéro

[ Ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Scellier)
[ radon

[ Accessibilité Handicapés
[ Accessibilité Handicapés
[ performance numérique
[ péchets

O climatisation

O contréle périodique Gaz
[ contréle périodique elec
[ R 2012 Avant travaux
O R 2012 Aprés travaux

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les préciser.
(Désignation du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, & réception du rapport, de vérifier I'exactitude
des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s‘assurer que la totalité des piéces
composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.
Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués,

Richard AUDA
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NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

s Controle et sécurité du batiment

Ordre de mission

Etanchéité 3 l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Objet de la mission :

[ Dossier Technique Amiante [X] Métrage (Loi Carrez) [ Etat des Installations électriques
[ constat amiante avant-vente (] Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (DTG)
[ Dossier amiante Parties Privatives £3] Exposition au plomb (CREP) O Diagnostic énergétique

[ piag amiante avant travaux [ Exposition au plomb (DRIPP) [ prét a taux zéro

O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement O ascenseur

[X] Etat relatif a la présence de termites O sécurité piscines [ Etat des lieux (Loi Scellier)
O etat parasitaire [ Etat des Installations gaz [ radon

[X] Etat Risques Naturels et technologiques [ Plomb dans I'eau [ Accessibilité Handicapés

[ Etat des lieux [ sécurité Incendie [ Accessibilité Handicapés

O 1nfiltrométrie [ plomb APTVX O performance numérique

[ Amiante Examun Visuel APTVX [ peveloppement interne [ péchets

[ Amiante contréle périodique O Home Inspection [ climatisation

[ Amiante Empoussiérement [ Tantiéme de copropriété [ contréle périodique Gaz

[ Hotel H [ Rrisques Professionnels [ contréle périodique elec

[ Hotel RT [ contréle levage [ RT 2012 Avant travaux

[ Hotel C [ Logement descent [ R 2012 Aprés travaux

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

TYpetisasini TR Autre
Nom / Société ...SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse {....oereinenen 5, Rue de la Liberté
BP 1269 06000 Nice
Téléphone :
FaX foesssss ...06 03 29 20 50.
Mail : constat06@gmail.com
Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments
Nom / Société :....... SCI HOTEL 46 Adresse :......... 46, Rue Lamartine
Adresse :.... ...12, rue des étoiles Code Postal :....06000
CP: 06000 (|| - B E—— NICE
Ville NICE Département :..Alpes-Maritimes
Tel Précision v
Wall Srtsiamnsstasssnimmos

Mission

Personne & contacter (avec tel) :...SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien & expertiser :........... Habitation (partie privative d'immeuble)

Catégorie du bien :........... ..(IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire <1949
Section cadastrale :.......... ..Section cadastrale LB, Parcelle(s) n° 352
Numéro de lot(s) :.. Lot numéro 3,
LOS FAttACRES furvvreererrrrrersreaeees O cave, O Garage , O Terrain , [ Autre
Périmeétre de repérage :vuiiimniinns
Autres informations :......cceeeinenn [ Ascenseur, [ Animaux
51 a 100 m2

Remise des Clefs t....iiimeriiminneanns

Date et heure de la visite : ..25/08/2023 a 09 h 00 durée approximative 02 h 00
Précisions i uuueesesssenenns Saasamastsiie

Locataire

Nom / Société :.......
Adresse :..
Code Postal :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Paraphe du donneur d‘ordre :

Administratif

Facturation :....cccovevernunnnn
Facturation adresse :.....
Destinataire(s) des rapports
Destinataire(s) adresse :...
Destinataire(s) e-mai
Impératif de date :....ccicmmiiiiinnn

... O propriétaire ¥ Donneur d'ordre [ Notaire

...SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
... [ Propriétaire [ Donneur d'ordre [] Notaire [ Agence

......SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
constat06@gmail.com

ﬁnformation relative a tout diagnostic :

x

x

Il est de l'obligation du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs a la présente
mission.

Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé @ toutes les piéces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandaté. Il est
rappelé que I'inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent |'autorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic. Dans le cas ol elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément 3 la grille tarifaire.

Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrblées, c'est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

Le diagnostiqueur n‘a pas |'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant |'utilisation doutils. 1l est de la
responsabilité du propriétaire d’effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...)

Le diagnostiqueur devra désigner un représentant s'il ne peut &tre présent lui-méme lors du repérage.

Epéciﬁcité au constat termites / parasitaire : J

En conformité avec la norme NF P03-201, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagan non destructive
(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés).
11 s'agit d’un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords (10 m).

I Spécificité au diagnostic amiante : J

x

11 est rappelé que la signature de I'ordre de mission par le donneur d‘ordre est un accord tacite autorisant tous les prélevements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans le rapport.

| Spécificité au Mesurage loi Carrez / Loi Boutin : |

1l est de I'obligation du donneur d‘ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le di tiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d’ordre.

[ Spécificité au diagnostic de I'Installation Intérieure d’électricité : |

x

Préalablement 2 la réalisation du diagnostic, le donneur d‘ordre, ou son représentant, informe I'occupant éventuel du logement de
la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de I'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
I'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient &tre sensibles & une mise hors tension (matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d'8tre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.). Ce dernier signale a I'opérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne doivent pas étre mises hors tension
et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

Pendant toute Ia durée du diagnostic, le donneur d‘ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles. 1l s’assure que linstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n‘a pas fait 'objet d’une interruption de
fourniture par le distributeur. Les parties communes ou sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles
aussi étre accessibles.

Fait a le
Signature du donneur d'ordre :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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. PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
TS Contrdle et sécurité du batiment

Dossier Technique

Numéro de dossier : 23/IMO/11680
Date du repérage : 25/08/2023

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
..... Alpes-Maritimes Nom et prénom :.... SCI HOTEL 46
...46, Rue Lamartine (3) Adresse ... 12, rue des étoiles
......... 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale LB, Parcelle(s) n°
352
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3
Périmétre de repérage :

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante £3] Métrage (Loi Carrez) [X] Etat des Installations électrigues
E3] Constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (DTG)

[ possier amiante Parties Privatives [x Exposition au plomb (CREP) O Diagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux [ Exposition au plomb (DRIPP) O prét 3 taux zéro

O Diag amiante avant démolition O Diag Assainissement [ Ascenseur

[ Etat relatif 2 la présence de termites O sécurits piscines [ etat des lieux (Loi Scellier)

[ etat parasitaire [ Etat des Installations gaz O radon

(] ErnMT / ESRIS [ plomb dans I'eau [ Accessibilité Handicapés

[ Etat des lieux

[ sécurité Incendie
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=5 PARMEXPERTS

{ == j Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
~— Contrdle et sécurité du batiment

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

23/IMO/11680

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aoit 2011
25/08/2023

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :

Département :....Alpes-Maritimes

Adresse :.. 46, Rue Lamartine (3)

Commune :........06000 NICE

Section cadastrale LB, Parcelle(s) n® 352

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéteé :
, Lot numéro 3

Donneur d'ordre :

SAS SORRENTINO-BRUNEAU

5, Rue de la Liberté BP 1269 06000 Nice
Propriétaire :

SCI HOTEL 46

12, rue des étoiles

06000 NICE

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X

Avant |a vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 o0t 2011 relatif aux
travaux en parties i 1'é d'un CRi

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de I‘occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d‘enfants mineurs,

Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans hikia Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de |'auteur du constat Richard AUDA

Ne de certificat de certification 49 |le 01/05/2022

Nom de l'organisme de certification LCP

Organisme d'assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d'assurance RC 55958428

Date de validité :

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de |'appareil

Fen X2 / 2-0867

Nature du radionucléide RTV-136-23

Date du dernier chargement de la source 14/04/2021

Activité & cette date et durée de vie de la source 850 Mbq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 41 Al 26 9 1 3
% 100 26,8 % 63,3 % 0% 2,4 % 7,3 %

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Richard AUDA le 25/08/2023
conformément 3 la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d'exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 aolit 2011

S.A.S. PARMEXPERTS
Nice Loader seApglion -

66 Route de Granobje 08200 NICE

Tel: 04.92.07.03.50-Fat-04.92.07.08.55

Mail: contaci@parmexperts.ir

SIRET 531380 456 00025 NAF 71128
TNATates . FR TS 533 880 458

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de l'article L.1334-9 du code de la santé publique, le propriétaire
du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également
transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et  toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le propriétaire doit également veiller a l'entretien des ravétements recouvrant les unités de diagnostics de classe

5.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1/13
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :
25/08/2023
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 23/1M0/11680

w CREP

1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Constat de risque d'exposition au plomb e 23/1mMo/11680 i) CREP

Sommaire |

1. Rappel de la commande et des références réglementaires 4

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X
2.2 Le laboratoire d‘analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

LS S I S

3. Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

LT T B

4. Présentation des résultats 6
5. Résultats des mesures 7

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au propriétaire

6.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

o o o ko o 00

7. Obligations d’informations pour les propriétaires 10

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb 10
8.1 Textes de référence 10
8.2 Ressources documentaires 11
9. Annexes 11
9.1 Notice d’Information 11
9.2 Illustrations 12
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 12
r Nombre de pages de rapport : 13

Liste des documents annexes :
« Notice d'information (2 pages)
« Croquis
« Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d'annexes : 3
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 23/1M0/11680 () CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publigue et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié  la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de ['Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

f 2. Renseignements complémentaires concernant la mission

|

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de |'appareil FONDIS
Modele de I'appareil Fen X2
N° de série de |'appareil 2-0867
Nature du radionucléide RTV-136-23
: Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 14/04/2021 de vie : 850 Mbg
Nom du titulaire/signataire
S NETHR004 MICEK Pierre
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) -
Date d‘autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
27/05/2021 14/04/2026
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | MICEK Pierre
Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) MIZEK PIERRE
Etalon : FONDIS, FenX2, 1.04mg/cm2+/-008mg/cm?2
g F Date de la Concentration
U H o
Vérification de la justesse de |'appareil n° de mesure visification (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 25/08/2023 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 58 25/08/2023 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de |'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenable 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 4/13
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 23/1Mo/11680 () CREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

46, Rue Lamartine (3) 06000 NICE

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction

<1949

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro 3, Section cadastrale LB, Parcelle(s) n°® 352

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI HOTEL 46
12, rue des étoiles
06000 NICE

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant 'objet du CREP

25/08/2023

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
ler étage - Piéce 1,

ler étage - Piéce 2,
ler étage - Piéce 3

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par |'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1
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mg/cm2,
3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

« 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini & I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF

X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

o lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5g a1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4, Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

« la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
« la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l‘objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
. Non dégradé ou non visible 1
> seuils =
Etat d'usage 2
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i | Dégradé | 3 |
l 5. Résultats des mesures I
Non

Total UD A Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
ler étage - Piece 1 16 1 (6 %) 13 (81 %) - 2 (13 %)
1er étage - Piéce 2 13 9 (69 %) 3(23 %) - 1 (8 %)
ler étage - Piéce 3 12 183% | 1© o(/:s)az 1(8,3 %) .
TOTAL 4 1268%) | % %33 : 124%) | 3(7,3%)
1er étage - Piéce 1
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 13 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure MesUre | \1e 4o conservation |Classement UD| Observation
2 mesure 1 047
] Plafond Platre Peinture Tesa 2 o025 | 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
4 Fendtre intérieure | Aluminium Peinture —2%',"3—: :;;'5; 0
Huisserie Fenétre basse X
= intérieura Aluminium Peinture e paee partie haute .04 i
-2 | Fenétre extériewre | Aluminium Penure | —Parie basse 85 0
10 Huisserie Fenétre & artie basse
T aibiieus Aluminium Peinture L e 0
12 . partie basse (< 1m)
EEE Porte Bois Peinture arlie haule (> Im) 0
14 partie basse (< 1m)
=z Huisserfe Porte Bols Peinture oo et >3 o 0
16 Garde-corps Meétal Peinture mesure 1 X 3
7 Volet Bois Peinture partie basse 32.07 3
18 " EEE basse (< 1m) 23
9] A Mur Platre Peinture artle haute (> 1m 43 0
20 je basse (< 1 69
5 ® Mur Platre Peinture —Eﬂe—‘—]—mm e 0
22 : partie basse (< 1m) 44
5 © Mur Platre Peinture s i 5 0
24 partie basse (< 1m) .29
—55— © Mur Platre Peinture e hacka (> 1 e 0
26 S partie basse (< 1m) 36
7| E Mo Pike ol ario haute (> 1m) 3% 0
28 . basse (< 1m) 0.5
91 F Mur Platre Peinture artie hadie (> 1m| 42 0
1er étage - Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 8 %
N* | Zone | Unitédediagnostic | Substrat | Revétementapparent | Localisationmesure | MeS“"® |Etatr de conservation Classement UD Observation
- A Mur Platre peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre peinture et falence Non mesurée - NM Pariie non visée par la réglementation
- C Mur Platre ggM\l" el faience Non mesurée - NM Partie non visée par 1a lementation!
- Mur Platre peinture et faience Non mesurée - NM Partie non lar entation
2 Platond Plave Peinture mesve ! S 0
- Plinthes Canelage Non mesurée - NM Absence de revélement
- Fepam.int&m‘ ure PVC mesurée - NM Absence de revétement
- H“’,::m“" PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
= Fenetre extérieurs PVC Non mesurée - NM ‘Absence de revalement
< rusmsats ey PVC Non mesurée < NM Absence de revatement
32 basse (< 1 065
— Porte Bois Peinture e T o2 0
34 i 2 o basse (< 1m) 0.51
35| Huisserie Porte Bois Peinture artie haute (> 1m) 07 ] 0
3% Volet Bois Peiniure pariebasse | 1010 | Dégrada (Ecallage] 3
1er étage - Piece 3
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure m Etat* de conservation | Classement UD Observation
31 A Mur Plare Pointure | parle basse (< 1m) :?g 0
38 . partiebasse (<1m) | 0,02
r 8 Mur Platre Peinture arte hauto (> 1m 6T ] 0
4 basse (< 1 09
- ¢ Mur Plave Peinture —E‘E——l—)—em S . 0
4 N & basse §< im) .38
—‘E— D Mur Platre Peinture fis haute (> 1m) X 0
% Plafond Platre Peinture mesLye ; : 0
- Plinthes Carrelage Non mesuree - NM Absence de revétement
a Fenére intérieure Bois Panwe  [—beebasse :'25 0
49 Huisserie Fenatre partie basse 001 |
50 intérieure B Peintee parie haute X g
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51 Fendtre extérieure Bois Peinture partie basse st | Dasusoafan 2

52 Huisserie Fenétre . . pariie basse .21

53 extérieure B Pentro partie haute 058 B

54 . partie basse (< 1m) 0,16

55 Porte Bols Peinture e haute (> 1m) 5 0
R artie basse (< 1m; 023

57 Huisserie Porte Bois Peinture s haute G-1m X 0

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

6. Conclusion J

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 41 11 26 0 1 3
de diagnostic
% 100 26,8 % 63,3 % 0 % 2,4 % 7,3 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm? devront saccompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
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diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 24/08/2024).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat' présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présentgnj: des traces In'_lportantes‘de co_u}ures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de 'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
LCP -
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Fait a NICE, le 25/08/2023
Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Leader ~«-Apallon -~
66 Route de GrenobJe 06200 NICE
Tel: 04,92.07.05.50-Fax:04.92.07.05.55
Mail’: contact@parmexperts.fr
SIRET 533880 45600025 NAF 71128
TVA-Tntra: FR 78 533 880 456

r 7. Obligations d’informations pour les propriétaires J

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article
L.1334-9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale,»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a larticle L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

o Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Loi n® 2004-806 du 9 aoit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

« Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

« Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

« Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
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du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

« Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

o Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

* Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition
au plomb».

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

+ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.qouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes J

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'oti il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en 4ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent &tre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles sécaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s‘intoxiquer :

« S'il porte 3 |a bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
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Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

o Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

«» Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moguette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d‘exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

«  Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

+ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
. éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 12/13
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428 Rapport du :
25/08/2023

31



Constat de risque d'exposition au plomb n° 23/1M0/11680
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.CP

A

> SERTIF!CATION

PERSONNES

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°49

OO oY

7 : ‘Mo;s‘ieur AUD_A Richafd

sans
Selon aredte du 24

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration ; 30/04/202¢

avec issions spécifiques, bati C
Selon arrite du 24 docemare 2071 Date d'effet - 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029

. tce R S L

DPE individuel Di. ic de per es energéti

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029

Selnn arréte du 24

Electricité Etat de I'installation intéricure électricité
Selon arréte du 24 docombre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 20/04/2029

e

Gar Etat de I'installation intérieure gaz
Selon arréte du 24 decembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029

Plomb sans mention Constat du risque d'exposition au plomb
Selan anété du 24 decemore 2023 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029

Termites métropole Etat relatif a la présence de termites dans les batiments
* dhu 24 decembre 2020 Date d'eftet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029

¥

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
E£dité le 02/05/2022, 3 Canéjan par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

- & T

iLE

Sicge  23bis, rue Thomas Edison 33610 CANEIAN cofrac
Mail . contacti@lep-conitication.fr Site  www : lep contfication fr
- Tel:05.33.99,39.30
SIAET £ 8091491900024 RCS BORDEAUX  Coge APE 70227
£nrA876 LE CERTIFICAT VU11 du 10-03-2022 e

R
#
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=5 PARMEXPERTS

Qe

:y Mise en copropriété - Audit Energétique
?  Etanchéité a Iair des batiments - Diagnostics immobiliers
- Contrdle et sécurité du batiment

Rapport du 25/08/2023 de la mission de repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante pour I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un
immeuble bati (Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 23/IMO/11680
Date du repérage : 25/08/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aodt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse 21 R — 46, Rue Lamartine (3)
Bét., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot huméro 3
Code postal, ville :..06000 NICE
Section cadastrale LB, Parcelle(s) n® 352

Périmétre de repérage : | cecvveeiniinieniiiinnnn

Type de logement : .Appartement - T3
Fonction principale du batiment : .Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | s . < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI HOTEL 46
Adresse iouieeessnninns 12, rue des étoiles
06000 NICE
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SAS SORRENTINO-BRUNEAU
BAPSEE Uosseirasasia 5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé

au repérage . Obtention : 01/05/2022
....................... Richard AUDA Opeérateur de LCP Echéance : 30/04/2029
Personne(s) reperage Ne de certification : 49

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : S.A.S PARMEXPERTS (Numéro SIRET : 533 880 456 00033)
Adresse : Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble, 06200 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : RC 55958428 -

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 25/08/2023, remis au propriétaire le 25/08/2023

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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Constat de repérage Amiante n° 23/1M0/11680 (@) Amiante
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais nen
contenant pas aprés analyse
5.3  Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou prélévements sont
attendus :
Sol - Carrelage et Dalles plastiques (1ler étage - Piéce 1) / En attente des résultats d'analyse)
L'opérateur de repérage n'ayant pu mener a son terme la mission décrite en téte de rapport, le donneur
d'ordre doit faire réaliser des investigations approfondies ou mettre en c2uvre des moyens d'accés
spécifiques

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels

des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

I Localisation l Parties du local | Raison

=
| Néant | - | o

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :....ITGA

AAPSEBE £iioicis iriamsgnansonisusissnsasanssmessnvoss Arteparc Bat E, Route de la Cdte d'Azur 13590 MEYREUIL
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Constat de repérage Amiante n° 23/M0/11680 (@) Amiante

Numéro de I'accréditation Cofrac:.......... 1-1029

3. - La mission de repérage l

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de |'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Liste A
Composant de la constuchon Parke du composant a vénfier ou d sonder
3.2.1 L'intitulé de la mission Flocages
Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds | Calorifuseages
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi Feo it
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati». LiseB
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Compoemtiela mncien L Purkie o compon it o8 d e
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revélement dus (plagues ds menwsenes)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic Revétement dus (awate-cunent)
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la Mus, Clowons “endu” et Poteans | Entourages de poleauwrieaton) |
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte (pérphéngues f inténews) Entowages de pofeaux {ansanle-cuent)
authentique de vente. En cas de vente publigue, le Entowsges de poteaws (iatériau sandvach)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entomzeszpokaux(cmowﬁlw)
des charges.» Cofliage perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre Cloisous (Kgeres et préfibnquées), Ganes et | Enduts projeés
autres, «/'état mentionnant la présence ou I'absence Coffies verticanx Paweaw: ds chsors
de matériaux ou produits contenant de I'amiante 2 Planduers et plafonds
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code». Plafords, Poutis e Chaspentes, Games of | Enduls projetés
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Coffies Horzontaux Panneau collés ouvissés
conforme aux textes réglementaires de référence Pluches __ |Dalksdrsol
mentionnés en page de couverture du présent 3. Condiats candlisations ¢ éguip é
rapport. Conduits de flwidss (aw, ean, antres fluides) g::’:;;” S cdorluazs
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets cope-feu
Clapets fvolets coupe-fen Volets coupe-feu
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser Rebouchize
les matériaux et produits contenant de 'amiante Joinks (lrecsez)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes cotpe.feu Toits (bandes)
L'Anne?(e du Code de la santé publique est I'annexe Tl odiits Conduils
13.9 (liste A et B). 4 Eléments oxdén
- Plagues {comp
3.24 Le programme de repérage de la P&s ws.coneal)
mission réglementaire ‘Andoises (cany
Le programme de repérage est défini 3 minima par Toienn :"m“ {fRims coibi)
r . . coessoltes de couvertures {coupostes)
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé Y a (Torscineal)
publique et se limite pour une mission normale a la B “d;wb;m;w"
recherche de matériaux et produits contenant de P - -
I'amiante dans les composants et parties de P"’“‘”‘ .
2 Tapues (fbres-ciment)
composants de la construction y figurant. Tkt
Bardages et fapades Jegeres ~
En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Adoises (fibres-cunent)
Panneaux (composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Panneaue (fores-ciment)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Condutes deawt phrisles en ssnte-couent
missions de repérage de mateériaux ou produits contenant de Conduitsen totue et facads Corduites deaux w4es en amiante-ciment
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer Canduts g finnds ¢ amitsde-cimenl

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Constat de repérage Amiante ne 23/1M0/11680

@’Amiante

Composant de la construction Partie du ( i ayan)t kiinmp

Sur demande ou sur information

Néant F:

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visites.

Descriptif des piéces visitées

ler étage - Piéce 1, ler étage - Piece 2,
ler étage - Piéce 3

Description

Sol : Carrelage et Dalles plastiques
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
3 Fenétre : Aluminium et Peinture
Ler étage - Pidce 1 Porte : Bois et Peinture
Garde-corps : Métal et Peinture
Volet : Bols et Peinture
Mur A, B, C, D, E, F: Platre et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
. i Plafond : Pldtre et Peinture

Ler étage - Pidce 3 Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

ler étage - Piece 2 Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Volet : Bois et Peinture

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés ts remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 14/08/2023

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 25/08/2023

Heure d‘arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 02 h 00

Personne en charge d'accompagner l'opérateur de repérage : SAS SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

[5. - Résultats détaillés du repérage

|
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E’Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Justification

Localisation Identifiant + Description (js;:l‘f:li:::::\) Etat de conservation** et préconisations*
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus :
Localisation Identifiant + Description Etat de conservation et

préconisations

ler étage - Piéce 1

Identifiant: ZPS0-001-P001

Description: Sol - Carrelage et Dalles plastiques

En attente des résultats d'analyse

Matériau dégradé
(étendue généralisée)

Résultat AC2*~

Préaconisation : Il est
racommande de réaliser
une action corrective de

second niveau.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

[ L

Identifiant + Description

]

Want

—

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

ﬁ Localisation

1

Identifiant + Description

| Néant

6. - Signatures

L] LD

Nota :

Fait

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

a NICE, le 25/08/2023

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Leader ~«:Apallo» -
66 Route de Grenopl 208200 NICE
Tel: 04,92.07.05.50-Fax:'04.92.07.05.55
Mail’: contact@parmexperts.fr
SIRET 533'830 45600025 NAF 71128
TVA-Tntra: FR 78 533 880 456

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° 23/1M0/11680 {@)amiente

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 23/IMO/11680

Informations conformes 3 I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés a I'amiante, Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Tl convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1| conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez

vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader “Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 5/15
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428 Rapport du :
25/08/2023

38



Constat de repérage Amiante n° 23/1M0/11680

@Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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'Q’Amiante

Photo n° dalle plastiques
Localisation : ler étage - Piece 1
Ouvrage : sol

Partie d'ouvrage : revetement

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélévement

Localisation

C dela i

Parties du

Description

ZPS0-001-P001 ler étage - Piéce 1

Substrats et revétements

Parties accessibles

Sol - Carrelage et Dalles plastiques

Commentaires prélévement:
Dalles plastiques
Analyse a réaliser: Toutes les
couches mélangées

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante J

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

|

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de 'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

29 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations oU le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
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rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall [ dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans

industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée -

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou
d‘extension de dégradation

d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou wune extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de|L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée a |'activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations J

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble béti concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrantllqs
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 4 disposition et communique ce DAPP, ainsi compléte,
selon les modalités prévues au II de l'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au Il de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. II
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a l'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de Ia liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mols
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 2 la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de |'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.
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Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'éta} de
conservation, des mesures conservatoires mises en cauvres, et, dans un délai de douze mos, des travaux a réaliser et de I'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R,1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de |'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de Iétat des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau
d'empoussiérement dans |air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et praduits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
Iarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date  laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de
toute modification substantielle de |‘ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectué; a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'll présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d‘une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et |'‘évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou  la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en czuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans 'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

11 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de Ia santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

l7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

l

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 la prévention des risques liés a Ia pre’ser}ce
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnees
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d‘occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour |a santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de |'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont 3 l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20240
ans) aprés le début de I'exposition 2 I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition 3 I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. 1l s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
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parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement  partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. )

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de Iannexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

11 est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
3 R, 4412-148 du code du travall. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues 3 |'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire 3 partir dq )
1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil. ;
Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www-tfavalﬂéf'
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1 convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
«  pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
«  remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ; .
o travaux réalisés 3 proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée 3 I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & I'adresse suivante :

www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d‘un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination. )

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets o

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Iis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de |'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses. R

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

Al n ri
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d‘amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante,

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent étre envisagées. )

Les déchets contenant de 'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets. i
Tout autre déchet amianté doit tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’atre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d'amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
8tre obtenues auprés :

« de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de |'aménagement et du logement (direction‘réglonale et
interdépartementale de I'environnement et de |'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
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Constat de repérage Amiante n° 23/1M0/11680 (a)amiante

du logement ;

«  du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

« de lamairie ; ]

+  ousurla base de données « déchets » gérée par 'Agence de |'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification). B
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d’une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n‘est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dansv une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lis ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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@Amiante

Allianz Responsabilité Civile des Entreprises de Services

La Compagnie Allianz LARD,, dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que :

PARMEXPERTS
66 RTE DE GRENOBLE
BAT APOLLO
06200 NICE

est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés delle sous le
N° 55958428 qui a pris effet le 02/03/2017.

Ce contrat a pour objet de :

. satisfaire aux obligations édictées par fordonnance n° 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
diapplication n °2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-13 R212-4etL271-
43 L271-6 duCode de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

. garantir MAssuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & '6gard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

1. Diagnostics immobiliers :

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intérieure d'électricité

Installation intérieure de gaz

Risques naturels et technologiques

Diagnostic de performance énergétique

Loi Carrez

Millimes

Etats des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibilité handicapés »
Infiltrométrie

Repérage plomb dans I'eau

Diagnostic Technique Global (DTG) pour les copropriétés (Loi ALLUR)

2. Conseil et assistance dans la prévention des risques professionnels :-
Assistance 4 la rédaction du document unique (DUER)
- Prévention des risques professionnels

3. Assistance administrative aux copropriétés : -
Modification de I'Etat Descriptif Divise

4, Vente et pose de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAFF)
50“02 Irgerve d'un certificat de compétences et/ou d'attestations de formation en cours de
validité,

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz|ARD. Sigge social VediTokd
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - CS 30051 - 92076 ge i sur
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542110291
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Constat de repérage Amiante ne 23/1M0/11680 (@) Amiante

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des colisations, du 1er janvier 2023 au 31 décembre
2023,

Le présent document, établi par Allianz AR.D., a pour objet d'sttester I'existence d'un contrat. Il ne
constitue pas une présomption d'application des garantles et ne peut engager Alllanz . A.R.D. au-dela des
conditions et limites du contrat auquel il se réfbre. Les exceptions de garantie opposables aux
souscripteurs et assurés le sont également A toute parsonne bénéficiaire de Iindemnité (résiliation, nullité,
régle proportionnelle, exclugions,....).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnle est réputée non écrite.

Etablia & Lyon, I 06/01/2023
Pour Alianz,

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz | ARD. Siége social 2603
Entreprise régie par e Code 1, Cours Michelet — CS 30051 - 92076 Page 2 sur
des Assurances Sociéte PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110291
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'E’Amiante

.C P

g 0

LGN

L L

v

CERTIFIS

2 S

N°49

Monsieur Al_JDA Richa;d-

"

sans
Selon arréte du 24 decembre

2021

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date ¢'expiration :

avec
Selon arréte du 24 decombre

DPE individuel
Selen ardte du 24 decembre

Electricité

Selon anrdte du 24 decombre

Gaz
Selon arréte du 24 gecembre

Plomb sans mention

. LS GRS Gl L R JRECP.

Termites métropale

202t

201

3021

2021

Selon areté du 24 dacembre 2021

Selon arréte du 24 gécombre 2021

#

w T

LE

Sicge
Mail - contact @1c
Tel :05.33.89.

30

Ce certificat est émis pour servir ct valoir ce que de droit,
E£dité le 02/05/2022, a Canéjan par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

spécifiques, batiments complexes
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration :

es ener

- Date d'expiration :

Diag de perf
Date d'effet : 01/05/2022

Etat de I'installation intérieure électricité
Date d'affet - 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date dexpiration :

ONNES

CATION

20/04/2023

30/04/2029

20/04/2029

30/04/2029

30/04/2029

30/04/2029

Etat relatif a la pré de dans les
Date deffet : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

2301, rue Thomas Edisen - 33010 CANEIAN
ertification.dr Site . www : tp certification.fr

SIREY ; 5091491980002 KCS BORDIAUX  Code APE 70227
Enrd87@ L CERTIFICAT V011 du 10 01-2022

30/04/2029

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

| S

cofran
Accrectaton ' 4 05%
Portée Cipounie s
www colrac it

[
o PN

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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-~ PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
- Contrdle et sécurité du batiment

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 23/IMO/11680
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 25/08/2023
Heure d'arrivée : 09 h 00
Temps passé sur site : 02 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département ... \weeniens Alpes-Maritimes
... 46, Rue Lamartine (3)
06000 NICE
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro 3
Section cadastrale LB, Parcelle(s) n® 352
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

................... wieenneennnens: NéaNt

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

... Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :
...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :..........cu.. SCI HOTEL 46

AATBSS &iaivsssissisnsnsurasnoasa 12, rue des étoiles 06000 NICE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom :........eeeus SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AAresse Siiissniisiiisviee 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Richard AUDA

..S.A.S PARMEXPERTS

..Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUMEOSIRET #iccsiinssainssiessivrsaioions 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance :... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :.......... RC 55958428 -

Certification de compétence 49 délivrée par : LCP, le 01/05/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/11680

¥ T,) Termites
&

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

ler étage - Piece 1,

ler étage - Piéce 2,

ler étage - Piéce 3

B::tl:::;s t:\tyi:?t:;e(sige Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
ler étage

Piece 1 Sol - Carrelage et Dalles plastiques Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E, F - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Piece 2 Sol - Carrelage A Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Piece 3 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/1M0/11680 g rermites

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre G court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux

articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance oux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations et constatations diverses

Général

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'acces
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles
Sous face et volume caché non controlables

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d‘ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation dun ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/1M0/11680 ) Termites

Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions : J

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention na pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
I'infestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de 'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Visite effectuée le 25/08/2023,
Fait a NICE, le 25/08/2023 Signature du représentant :

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Leader »«-Apallo -
66 Route de Grenoble 06200 NICE
Tol: 04.92.07.05.50-Fax: 04.92.07.05.55
Mail: contact@parmexperts.fr
SIRET 533850 45600025 NAF 71128
TVA-Tatra: FR 78 533 880 456

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites nc 23/1Mo/11680

= 4 Termites
7

s

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a &té mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/11680 P ermites

Allianz Responsabilité Civile des Entreprises de Services

La Compagnie Allianz LAR.D., dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

PARMEXPERTS
66 RTE DE GRENOBLE
BATAPOLLO
06200 NICE

est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le
N° 55958428 qui a pris effet le 02/03/2017.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées par lordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ° 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-14 R212-4etL271-
43 L271-6 duCode de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

. garantir [Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quiil peut encourir & 'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, 4 savoir :

1. Diagnostics immobiliers :
- Risque d'exposition au plomb
- Repérage amiante avant-vente
- Dossier technique amiante
- Présence de termites
- Etatparasitaire
- Installation intérieure d'électricité
- Installation intérieure de gaz
- Risques naturels et technologiques
- Diagnostic de performance énergétique
- loiCarrez
- Milligmes
Etats des lieux
Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibilité handicapés »
Infiltrométrie
Repérage plomb dans |'eau
Diagnostic Technique Global (DTG) pour les copropriétés (Loi ALLUR)

2. Conseil et assistance dans la prévention des risques professionnels : -
Assistance  la rédaction du document unique (DUER)
- Prévention des risques professionnels

3. Assistance administrative aux copropriétés : -
Modification de I'Etat Descriptif Divise

4. Vente et pose de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAFF)
Sous Irtééserve d'un certificat de compétences et/ou d'attestations de formation en cours de
validite.

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz IAR.D. Siége social S
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet-CS 30051 -92076 ~ "ege 1su
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542110291
5.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 6/8
N*SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :

25/08/2023

53



Etat relatif a la présence de termites n° 23/M0/11680 g remites

La présents attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 1er janvier 2023 au 31 décembre
2023.

Le présent document, établi par Allianz LARD,, a pour objet d'attester I'existence d'un contrat. Il ne
constitue pas une présomption d'application des garantles et ne peut engager Alllanz LAR.D. au-deld des
conditions et limites du contrat auquel il e réfre. Les excoptions de garantie opposables aux
souscripteurs et assurss le sont également a touta personne bénéficiaire de Findemnité (résiliation, nullits,
régle proportionnelle, exclusions,....).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnle est réputée non écrite,

Etablie & Lyon, ls 06/01/2023
Pour Allianz,

AUANZ “ARD

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz | AR.D. Siége social Page2sur 3
Entreprise régie par e Code 1, Cours Michelet — CS 30051 - 82076 ageLur
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110291
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Etat relatif a la présence de termites n° 23/1Mo/11680

w Termites

o

L] CERTIFICATION
DE PERSONNES

N°49

Monsieur AUDA Richard

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

sl

A sans
ﬂ Seion arcété du 24 decembre 2021 Date d'effer : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 10/04/2022
. A avec i issions spécifiques, batiments complexes
L] Selon arréte du 24 decembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 20/04/2029
. DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
. Selon arréte du 24 decembre 2021 Date d’offet - 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029
E, Electricité Etat de I'installation intérieure électricité

Selon areée du 26 deco Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029
. Gaz Etat de I'installation intérieure gaz

Selon arréte du 24 decembre 2021 Date d'eflet : 01/05/2022 : - Date d’expiration . 30/04/2029
-~ Plomb sans mention Constat du risque d'exposition au plomb

Selon arrd1é du 24 decembre 2021 Date d'eifet . 01/05/2022 - Date d'expiration : 20/04/202¢
. Termites métropole Etat relatif a la présence de termites dans les batiments

Swlon areéte du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2028

- . I

E£dité le 02/05/2022, a Canéjan par MOLEZUN lean-Jacques Président.

e

Siege © 230is, rue Thomas Edison - 33010 CANEIAN
Mail : contact@lep-certificationfr Site . www : lep-cortdicatan ir
- el 0533.89.39.30
SIRET : 30914919800023 RCS BORDEAUX  Code APE 70227
2 LE CERTIFICAT VOL1 du 10-01-2022

\
Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit, ﬁ j}
\ \ \
L
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Mise en copropriété - Audit Energétique

=5 PARMEXPERTS

Etanchéité 2 |'air des batiments - Diagnostics immobiliers

. Contrdle et sécurité du batiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 23/IMO/11680
Date du repérage : 25/08/2023
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des artlcle} L. 134-7 gu code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d‘électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :......cccociinnienn Appartement

Adresse :........ 46, Rue Lamartine (3)

Commune :.. ....06000 NICE

Département :... ... Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :......cvvunne Section cadastrale LB, Parcelle(s) n® 352, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3

Année de construction : .
Année de l'installation : .. < 1949
Distributeur d'électricité ... Engie
Parties du bien non visitées :......Néant

..< 1949

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse iu.uieeiinns PR —— 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Téléphone et adresse internet :.. Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et Prénom :uueevesvssssins SCI HOTEL 46
AATOSSEYY v sismsmssannisrsaiarsiserineny 12, rue des étoiles
06000 NICE

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Richard AUDA

... S\A.S PARMEXPERTS

... Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble
.. 06200 NICE

30/04/2029. (Certification de compétence 49)

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP le 01/05/2022 jusqu'au
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IM0/11680 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de |‘installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a é'trg reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie €lectrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cdbles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment : .

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes
q p p

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels €lectriques vétustes, inadaptés a I'usage.

E B EE EHE

Domaines Anomalies

1. L'appareil général de

commande et de o £ i A
protection et de son Non conformité du point de contréle: Présence

accessibilité

2. Dispositif de protection
différentiel & I'origine de | Non conformité du point de contréle: Présence
l'installation

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
l'installation - Prise de
terre

Non conformité du point de contrdle: Présence

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

Non conformité du point de contrdle: Présence

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/7
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :
25/08/2023

57



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IMO/11680

Electricite

Domaines

Anomalies

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Non conformité du point de controle: Présence

4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Non conformité du point de contrdle: Présence

Non conformité du point de contréle: Adaptation de la tension d'alimentation des
matériels électriques en fonction de leurs emplacements

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Non conformité du point de contrdle: Présence

Non conformité du point de contréle: Mise en ceuvre

Non conformité du point de contrdle: Caractéristiques techniques

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
l'usage

Non conformité du point de contréle: Matériels vétustes

Non conformité du point de contrdle: Matériels inadaptés a |'usage : inadaptation
aux influences externes

Non conformité du point de contrdle: Matériels inadaptés a l'usage : condu_cteur
repéré par la double coloration vert et jaune utilisé comme conducteur actif

Non conformité du point de contrdle: Matériels présentant des risques de contacts
directs : fixation

Non conformité du point de contrdle: Matériels présentant des risques de contacts
directs : état mécanique du matériel

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
[0  Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

a

Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

3]

Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

Non conformité du point de contréle: Dispositif & courant différentiel-résiduel a
haute sensibilité < 30mA protégeant I'ensemble de ['installation électrique

Non conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type a
obturateur

Non conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type a puits

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

Néant

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IMO/11680 Electicité

Néant

7. - Conclusion relative & I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Constatations supplémentaires : lors de la visite, il a été constaté I'absence d'installation
électrique controlable, I'appartement est en rénovation compléte

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP -

Dates de visite et d'établissement de 'état :
Visite effectuée le : 25/08/2023

Etat rédigé a NICE, le 25/08/2023
Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPER'[/S Signature du représentant :

Nice Leader s«Apalloy -
66 Route de Greno\bl{e,hﬂoo NICE
Tel: 04,92.07.05.50-Fax: 04.92.07.05.55
Mail: conlacl@pa‘rmexperta.'r
SIRET 533°880 45600025 NAF 71128
TVA“Tntra: FR 78 533 880 456
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IM0O/11680 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle A I'origine de V'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 3
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexi e partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de c_haque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrlque.é
lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés &

I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque ['installation électrique

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protégeant I' ble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concemné, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en

particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de I'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d‘alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IMO/11680 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigi[an\t
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours atten'tlf a
votre installation  électrique,  vérifiez qu'elle  soit et reste en bon etat.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 23/IM0/11680

Electricite

AU Ll G LcP i

2
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Tel
SIREY : 0914919800024 KTS BURDEALX
Enrd8 7@ LE CERTIFICAT Y011 du 10-01-2022

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°49

CERTIFICATION

Amiante sans mention
Selon arréte du 24 décamare 2021

Amiante avec mention
Selon arrété du 24 décombre 2021

DPE individuel

Selon arrée du 24 decembre 2021

Electricité

Selon areéte du 24 dacombro 2021

Gaz

Selon arréte du 24 décembre 2021

Plomb sans mention

Selan arréte du 24 decembre 2021

Termites métropole
Selon arréte du 24 diécembre 3021

Ce certificat est @mis pour servir et valoir ce que de droit.
Edite le 02/05/2022, a Canejan par MOLEZUN Jean-Jacgques Président.

contact@iep-cerufication e Site
0513993930

IVIonsieuir AUDA Richard

Amiante
Date d'effer : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Missions spécifiques, batiments complexes
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiralion

Diagnostic de performances énergétiques
Date d'affet - 01/05/2022 .- Date d’expiration :

Etat de 'installation intérieure électricité
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration

Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'eifet : 01/05/2022 : - Date d'expiration

Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d"expiration :

10/04/2025

:30/04/2029

30/04/2029

+30/04/2029

230/04/2022

20/04/2029

Etat refatif 3 la présence de termites dans les bitiments

Date d'eftet : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Siege * 23k, rue Thomas Edison - 31610 CANEIAN

wiwwe | lep-certification fr

Code APL 2022 £

Ll

30/04/2029

5.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

N*SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428
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73

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  23/IMO/11680
Date du repérage : 25/08/2023
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46'de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
..... Alpes-Maritimes Nom et prénom :..SCI HOTEL 46
... 46, Rue Lamartine (3) Adresse :.....couees 12, rue des étoiles
......... 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale LB, Parcelle(s) n°
352

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SAS SORRENTINO-BRUNEAU Périmétre de repérage :
Adresse ... 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Richard AUDA

... S.A.S PARMEXPERTS

Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble
06200 NICE

533880456

ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... RC 55958428 -

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 87,39 m? (quatre-vingt-sept métres carrés trente-neuf)
Surface au sol totale : 89,43 m? (quatre-vingt-neuf métres carrés quarante-trois)

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1 /4
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du:

25/08/2023




Certificat de superficie n° 23/1M0/11680

Loi
Carrez

Résultat du repérage

|

Date du repérage : 25/08/2023

Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des pieces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Super:Ie:I": g::r.eg" - Surface au sol Commentaires
1er étage - Piece 1 74,24 75,77
ler étage - Piéce 2 11,22 11,73
ler étage - Piéce 3 1,93 1,93

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 87,39 m? (quatre-vingt-sept métres carrés trente-neuf)
Surface au sol totale : 89,43 m? (quatre-vingt-neuf métres carrés quarante-trois)

Fait a NICE, le 25/08/2023

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Leader »«Apallon -
66 Route de Grenb‘hfg’,&ﬂoo NICE
Tel: 04,92.07.05.50-Fax:'04.92.07.05.55
Mail: contact@parmexperts.fr
SIRET 533880 45600025 NAF 71128
TVA-Tntra: FR 78 533 880 456

Aucun document n'a été mis en annexe

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/4
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428 Rapport du :
25/08/2023
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Loi

Carrez
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Certificat de superficie n° 23/1mM0o/11680

Loi
Carrez

[ Bk tce Gl SR UER R

BRI e Gl LG

E

- W T

CERTIFICATIO

DE PERSONNE

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°49
Monsieur AUDA Richard J‘

te sans i i
Selon areéte du 24 décemore 2021 Date d'effet 1 01/05/2022 : - Date d’expiration : 20/04/2023

avec i issions spécifiques, batiments complexes
Selon arrie du 24 décembre 2021 Date d'effer : 01/05/2022 - - Date d'expiralion : 20/04/2029

DPE individuel i ic de perfs (1
Selon arrite du 24 dicembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration ; 30/04/2029

Electricité Etat de I'installation intérieure électricité
Selon arrete du 24 decembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 20/04/2029
Gar Etat de I'installation intérieure gaz

Sefon anréte du 14 decemore 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029

Plomb sans mention Constat du risque d'exposition au plomb
Selon arréte du 24 décembre 202 Date d'eifet : 01/05/2022 - Date d'expiration . 20/04/2024

Termites métropole Etat relatif 3 la présence de termites dans les bitiments
Seion aredie du 24 decembre 2021 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration - 30/04/2022

— o \ e e
Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit, \, -
Edité le 02/05/2022, a Canéjan par MOLEZUN Ican-Jacques President. ‘ \-\
\ e
— \ 5
Sioge  23bis, rue Thamas Edison 33610 CANEIAN cofra¢
contact@ep-cortification fr Site - waww | lep cortification fr Accrrctation ¥ 40450
11.89.1930 Porthe dnponale un
30914919800024 RCS BORDFAUX  Code APE 120227 Kok
Enrd87@ LE CERTIFICAT VOL1 du 10 01.2022 TR

o ATOR

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader “Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428
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uj Mise en copropriété - Audit Energétique
e Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
~. Controle et sécurité du batiment

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situé,
46, Rue Lamartine 06000 NICE

Lot numéro 3,

j’atteste par la présente ne pouvoir délivrer le diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans I'impossibilité d’établir les étiquettes de consommation
énergétique exprimées en KW/H/m2/an ainsi que les
consommations de gaz & effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1°" Juillet 2021.

Faita Nice 25/08/2023

Pour PARMEXPERTTS : LE CLIENT:

RiCh?fd AUDA SAS SORRENTINO-
Président BRUNEAU

Signature :

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Leader »«-Apallo -
66 Route de GrenobJe 08200 NICE
Tel: 04,92.07.05.50-Fax:'04.92.07.05.55
Mail: contact@parmexperts.fr
SIRET 533880 45600025 NAF 71128
TVA-Tntra: FR 78 533 880 456

S.A.S au capital de 10 000 € - Nice Leader « Apollo » 66, Route de Grenoble 06200 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
RCS 533 880 456 NAF 7112B TVA Intra : FR78 533880456 Assurance Allianz RC n° 55958428
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Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
= Controle et sécurité du btiment

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Reéférence : 23/IMO/11680 Date de réalisation : 25 ao(t 2023 (Valable 6 mois)
Réalisé par Richard AUDA Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de SAS PARMEXPERTS N° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
46 Rue Lamartine
06000 Nice

Référence(s) cadastrale(s):
LB0352

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SCI HOTEL 46
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
inondation apprauve 1721111999 fon \on p3
Déhordement rapide {torrantisg
N
PPRn Séisme approuvé 28/01/2019 oui oul p3
iouyement de tercain nprouvs 51032020 o1 100 pd
PPRN Inondation prescrit 2610312020 oul non p4
Par une crue (débordement de cours...
1 ) ps
VRIS 0
Pollut | \ ! W2012 1

@
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oul

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
RCS 533880456 NAF 71128 TVA Intra: FR78 533880456 Assurance RC n® AM-565250



i PARMEXPERTS

‘ =:y Mise en copropriété - Audit Energétique
' Etanchéité a 'air des batiments - Diagnostics immabiliers
o Contrble et sécurité du batiment

25 aoiit 2023

45 Rue Lamartine

05000 Nice

Commanda SCI HOTEL 46

Réf, 23/MO/11680 - Page 2121

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles /| ENSA / ERPS) | Concerné Détails
Zonage du relrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au ErurtG Non
Basias, Basol, Icpe Qui 106 sites* 4 - de 500 métres

*te chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune,

(1) cf. section "Prescriptions de travaux ".
(2) Secteur d'information sur les Sols.

(3) Zonage sismique de la France d'sprés l'annexe des arficles R553-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrels n*2010-1254 et n°2010-1255 du 22 oclobre

2010 ainsi que par l'Amété du 22 aclobre 2010 régies de i £ - EUROCODE &)

(4) Silvalion de /immeuble au regard des zones A polentiel radon du lerriteire frangais définics & larticle R.1333-29 du code de la sanié publiqus modifié par fe Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'AMeIS inlerminisiénel du 27 juin 2018,

P Jol ne bruil-peh

(5) Inft q en mairie ! en ligne & 'adresse suivanie : hiips:/vww.g

-

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

S.A.S au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : conlacli@parmexperts.(r
RCS 533 880 456 NAF 7112B TVA Intra : FR78 533880456 Assurance RC n* AM-565250
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25 aofit 2023
46 Rue Lamartine
& PARMEXPERTS
ag o Commande SCI HOTEL 46
ay Mise en copropriété - Audit Energétique Réf. 23/IMO/11680 - Page 3/21
Etanchéité  I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
~ 2 Controle et sécurité du batiment

Attention, les informaions contenues dans ce tableau de synthése sonl données a titre Informatif et ne sont pas détalliées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire a Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation I'exposition du bien.
AZI : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZ| sur la sans plus d'informations sur

Inondables I'exposition du bien.

PAPI : Programmes

Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PfqPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations ['exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

Iy

Installation nucléaire

X

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués
E BASIAS : Sites ; 5 s

e industriels et activités Oui .Le blgn’ se situe dans un rayon de 500 metres d'un ou plusieurs sites
de service identifiés.

sols, des eaux

ou de l'air ‘

ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

=

Cavités souterraines

®

Canalisation TMD

Source des données : hitps//www.qgeorisques.gouv.fr/

S.A.S au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel:04,92,07.05,50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : conlact@parmexperts.ir
RCS 533 880456 NAF 71128 TVA Intra: FR78 533880456 Assurance RC n® AM-565250
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SOMMAIRE

Synthéses...

25 aolit 2023

46 Rue Lamartine

08000 Nice

Commands SCI HOTEL 46
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3‘-.3 Mise en copropriété - Audit Energétique
_ Etanchéité 3 I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
~ = Contréle et sécurité du batiment

Etat des Risques et Pollutions

Cet éta, a remplir par fe vendeur desting & élre joi desla i e parla vendeur ou au
e balleur. N ok 450 sl ey Polimaliiiponh J
Situation du bien immabifier (bati ou at) Document realisé 2 : 25/08/2023
Parcelle(s) : LB0352
46 Rue Lamartine 06000 Nice
Situation de Iimmeuble au regard de plans de prevention des risques naturels [PPRn)
Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPRn prescrit oul ] nen
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation out non [X]
Limmeuble est situé dans le périmatre dun PPRn approuvé oui (K] non
Les risques naturels pris en comple sont liés a :
Inondation [X] Crue (W] fiemontee de nappe Submersion 11 Ay
Mouvement de terrain [ Mvi tevrin-Socheorosse Séisme [X] Eruption o
Feu de forét [ ] e
L est par des de travaux dans le régl du ou des PPRn our ] non []
sl oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés * oui (] non [
[ est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oul non [x]
L le est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation au non [x]
Liimmeuble est situé dans le périmétre dun PPRM approuvé oul non [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés & :

Risque miniers Ellondremant Tassement Emizsion tie gaz
Pallution des sols Paliution des eaux autre
L est par des p de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [X]
st oul, les Iravaux prascrits par le raglemant du PPR miniers ont é12 1aalises oul non
Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI}
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRL approuvé oul non
Limmeuble est situd dans le périmétre d'un PPRL prescrit ou non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont fiés & : e
Risgue Industrie! Eftet thermque Effet de sutpression que
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non [x]
Limmeuble est situé en zone de prescription oul non [x]
Si la transachon concerne un jogement, les ravaux pre s oul non
on ne o e oul non

nsi que leur

il i ) 0 ¢
Situation de Iimmeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone | zoned 20 zone 4 [x] zone 5
Trés faible Faible N ee Moyenne Forte
Situation de l'immeuble au regard du2onage reglementaire  potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : 20ne1 [X] zone 2 zona 3
Faible ec lactaur de transted S atf
Information relative aux s res indemnises par lassurance suite d une catasirophe N/IM/T (catastrophe naturelle, minlére ou technologique)
L adonns lieu au dune 4 la suite d'une catastrophe NMIT* oui [ non []

“informanion & compiéter par lo vendour / balieur

Information relative a la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'nformation sur les Sols (SIS) o non [x]
Sifuation de limmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
L le est situé sur par le recul du trait de cdte et listée par décrel < non [x]
L'immeuble @5t situe dan: ohi exposes au recul du imit de cote identifiee par un document d'urbanisme
nar zonage indisponible
ou not

Ltnm: n de dam romise en élat a re oul non

1 x "~

Vendeur SCI HOTEL 46 a le

Acquéreur - a le

¢, section ‘Réglomantaton e proscripions do ravaux'.

1, Parie & compiéter fh

Atertion | Sl e 500 pas.

mentionnos par col tat.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel:04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05,55 Mail : conlact@parmexperts.ir
RCS 533880456 NAF 71128 TVA Intra: FR78 533880456 Assurance RC n° AM-565250
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au J Mise en copropriété - Audit Energétique 46 Rue Lamartine
%.‘.

Etanchéité 2 Iair des batiments - Diagnostics immobiliers 0005 ch
Contrdle et sécurité du batiment I oo
Inondation Non concerné*
PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le 17/11/1999 * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

\L : Tl
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etal.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. 1/

Le contour du terrain n'est donné qu'a litre indicatif. 7 P

2 e - ¥ 9 4 o/ | g
ru. *
Séisme Concerné

PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019 * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone & risques

o

P ooy La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. ~
\mTTt s Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. :
I {3 ) Le contour du terrain n'est donné qu'a litre indicatif.

\ A } = i L \
' L -

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92,07.05.50 / Fax : 04.92.07,05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
RCS 533880456 NAF 7112B TVA Intra : FR78 533880456 Assurance RC n® AM-565250
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' . 43 Mise en copropriété - Audit Energétique 46 Rue Lamartine

; g ) 06000 Nica
Etanchéité 3 Iair des batiments - Diagnostics immobiliers Commands SCI HOTEL 46

— -y 3
S Contréle et sécurité du batiment Rét, 23IMO/11680 - Page 721
. A*
Mouvement de terrain Non concerne
PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques
g > » > 3
% # g El
w .}' v 5 ot a
% 13 @
% L 2
ool o ¥ o+
o A o
- »’
% /_. »: \ ¥ o
3 '
oot \LJ) o = ;
N ¢ - ¥
W o
% % b
% 2 &
3 » 3 2
3 * * % &
H 3 4 9 )
< : . e "'?:' % w < I;A 2 . L2
E] A Y % “Poy
[l B, Peg.. " 3 f
g ‘:" W # o
2 La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. =
Elle est disponible en intégralité dans les de ce rapport. : &
2t Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
i i . i W
1 2 v i A

Inondation

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescritle 25/03/2020

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par équent, l'intégralité du territoil I est idérée comme

$.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
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PARMEXPERTS
zgs:;t:i::’::? ﬁmint:rg:h::osﬁu immobiliers

- Contrdle et sécurité du bétiment

5C
T

Non concerné*

* L'immeuble n'est pas silué dans le périmétre d'une zone & risques
——— - T -—

Feu de forét

PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017
/ N

,..6

=iy >\
La carte ci-dessus est un exlrail de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

.

e

m
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le_conmrdmrrafn n'est donné qu'a m::l(icuﬁl .
B\ 7 = AVaAaS _aA¥D"”

A
AM-565250
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
19/02/2010  19/02/2010  26/06/2010
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
01/012010 02/01/2010 13/05/2010

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/10/2020 03/10/2020 08/10/2020 a
Marée de tempéte 02/10/2020 03/10/2020 08/10/2020 (m]
Mouvement de terrain 20/12/2019 22/12/2018  06/06/2021 a
Mouvement de terrain 01/12/2019  02/12/2019  12/06/2020 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 2311172019  24/11/2019  30/11/2019 m]
Mouvement de terrain 22/11/2019  24/11/2019  13/02/2020 m}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/11/2019  03/11/2019  19/12/2019 m]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 31/10/2019  31/10/2019  24/10/2020 (m}
Mouvement de terrain 31/10/2018  03/11/2019 03/12/2020 [}
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2015 03/10/2015 08/10/2015 a
Mouvement de terrain 03/10/2015 041072015 02/03/2016 m]
Mouvement de terrain 141112014  15/111/2014 07/08/2015 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 09/11/2014  11/11/2014  18/02/2015 a
Mouvement de terrain 09/1172014 12/1172014  07/062015 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 04111/2014 05/1172014  06/01/2015 a
Mouvement de terrain 04/11/2014  05/11/2014 07/06/2015 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 16/01/2014 18/01/2014 02/02/2014 a
Mouvement de terrain 16/01/2014 20/01/2014  26/04/2014 ]
Mouvement de terrain 04/01/2014  06/01/2014  26/0472014 o
Mouvement de terrain 25/12/2013  26/12/2013  26/0412014 a
Mouvement de terrain 07/03/2013  08/03/2013 26/10/2013 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/2012 30/09/2012 13/01/2013 a
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 24/09/2012 24/09/2012  13/01/2013 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
BariilbiaBin reiee 08/11/2011  08/11/2011  07/03/2012 a
Mouvement de terrain 0512011 09/11/2011  15/06/2012 [m]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/11/2010  15/11/2010  10/04/2011 a
Mouvement de terrain 3011012010 2512/2010 22/06/2011 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
B sk e 04/05/2010 04/05/2010 26/06/2010 a
m]
Par submersion marine o
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
22/12/2009 22/12/2009 13/05/2010 a
Par submersion marine
Mouvement de terrain 22/12/2009 29/12/2008 13/05/2010 [m]
Mouvement de terrain 13/12/2008 17/12/2008 01/07/2009 O
Par submersion marine 301112008 01/12/2008 21/05/2009 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/12/2005 03/12/2005 14/05/2006 a
Mouvement de terrain 02/12/2005 03/12/2005 10/10/2008 a
et réhy -T dittérentiels 01/01/2005 31/03/2005 23/04/2008 m}
et ion - T différentiels 01/01/2005 31/03/2005 22/02/2008 a

S.A.S au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04,92,07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : conlaci@parmexperts.(r
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque Début Fin Jo Indemnisé
é et réhy -T différentiels 01/07/2004 30/09/2004 23/04/2008 m}
et -T différentiels 01/07/2004  30/09/2004 22/02/2008 m]
el réhy -Ti différentiels 01/01/2004 31/03/2004 23/04/2008 [m]
et réhy -Ti différentiels 01/01/2004 31/03/2004 22/02/2008 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
o iadion e 31/10/2003 01/11/2003  23/05/2004 (m}
et -Ti différentiels 01/07/2003  30/09/2003  04/05/2007 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/08/2002 26/08/2002 24/01/2003 a
Mouvement de terrain 24/11/2000 24/11/2000 14/06/2001 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue 23/11/2000 24/11/2000 14/06/2001 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
P slorsion e 05/11/2000 06/11/2000 23/03/2001 m]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/11/2000 06/11/2000 29/12/2000 O
Mouvement de terrain 05/11/2000 06/11/2000 14/06/2001 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/10/2000  11/10/2000 29/12/2000 O
Mouvement de terrain 11/10/2000 15/10/2000 14/06/2001 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/06/2000 06/06/2000 22/11/2000 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/10/1998 24/10/1998 19/03/2000 a
Mouvement de terrain 23/10/1999 24/10/1999  19/03/2000 o
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 18/09/1999  19/09/1989  18/03/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/1998 30/09/1998 05/02/1999 (]
Glissement de terrain 24/12/1996 25/12/1996 22/08/1998 m}
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/0111996 12/01/1996 14/02/1996 m}
Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
Csssinsnt de ek 11/01/1986  12/01/1996 17/04/1996 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/1994 06/11/1994 25/11/1994 O
Glissement de terrain 10/01/1994 11/01/1994 10/06/1994 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/01/1994 13/01/1994 10/06/1994 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/10/1993  10/10/1993 24/10/1993 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/10/1992 06/10/1992 27/02/1893 ]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/09/1982 10/09/1982 28/03/1993 )
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/06/1992 24/06/1992 27/02/1993 a
Par une crue (débordement de cours deau) - Par ruissellement et coulée de boue 19/06/1992  19/06/1992 27/02/1993 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/09/1991 30/09/1991 15/10/1982 a
Par submersion marine 28/09/1991 30/09/1991 27/02/1993 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/02/1989 26/02/1989 25/07/1968 [m]
Par submersion marine 25/02/1989  26/02/1989 07/02/1990 m]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/08/1983 24/08/1983 08/10/1983 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 06/02/1983 a
Tempéte (vent) 06/111962 10/11/1982 02/12/1982 [m]

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairic, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs ef, sur
intemet, le portail dédié  la prévention des risques majeurs : hitps-/Avww.georisques.gouv.frl

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :

Commune : Nice 46 Rue Lamartine
Parcelle(s) : LB0352
06000 Nice
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

SCIHOTEL 46 -

§.A.S au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax: 04.92.07.05.55 Mail : conlacl@parmexperls.fr
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appli dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment, installation ou équipement appartenant a la catégorie d'importance IV." :
référez-vous au réglement, page(s) 21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019

> Note de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier ire distinct el disponible auprés du p ire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par SAS PARMEXPERTS en date du 25/08/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n*2023-065/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation
d'Inf ion Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les inft ions mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn Séisme approuvé le 28/01/2019
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn Inondation prescrit le 25/03/2020.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la pré ou non de p de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moy ) et par la régl tation de parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023

> Cartographies :
- Cartographie régl ire du PPRn Dé rapide jel), approuvé le 17/11/1999
- Cartographie réglementaire du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
- Car phie régl ire du PPRn M de terrain, approuvé le 16/03/2020
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017
- Fiche d'inf ion des acqué etdes| ires sur la si
- Cartographie régl ire de la sismicité

- Fiche d'information des

qué et des | ires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92,07.05.55 Mail : conlact@parmexperts.fr
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de fa Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologigues
Liberié
Fgalisé
Fraternits

a0 i 2093
AP n° 2023 - 065 [ DDTM | PRNT Nice, le ° U JUIR 2023

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n° 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif a la liste des communes
soumises a I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de |'Ordre National du Mérite

Vu le code genéral des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a
R.125-27 et R. 563-1 a R. 563-8 ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
27%-5;

Vu la loi n® 20211104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déreglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 4 la prévention du risque sismique

Vu le décret n® 2022-1289 du Ter octobre 2022 relatif 3 I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l‘article 236 de la loi du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1% janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer l'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
I'onglet sur état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des
locataires (https:/lerrial.georisques.gouv.fr),
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Sur proposition du directeur départemental des territoires et de fa mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article Ter:

L'arrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s‘applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé a
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités a larticle R. 125-24 du code de l'environnement relatif a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfectyre (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant

siques
Dl(ﬂu»..

»  http://www.georisques.gouv.fr

+ https://catastrophes-naturelles.ccr.f

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par

les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux aupres du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
éiectronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur 'adresse suivante :

nttps:/fwww.telerecours.fr/.

Article S

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.
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B TN Information acquéreur — locataire (AL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE |

DES TERRITOIRES

an Le zonage sismique sur ma commune

Pserase

Le zonage sismique de la France:

E N Zonage sismique de la France fo e o
s pt b bontritac i Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

TR0, 651 du code de Temwonoaieny de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de Ia
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-

e 4 ) micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-

s s < teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-

4 tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon

‘\ ot ; leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
P ' o | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité 3 i ai
o 1 trés faible) 4 sitant un séjour de longue durée
ngea 2 (faible) . ; T
'/ . 3 (modérée) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
‘‘‘‘‘ o P :'; :;::?)"“e’ Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
* o o S5, logements sociaux
o IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
. . s crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- -en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Ridiis Regles CPMILECS c:;ﬁ!:sc g | lesmaisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Anctibe sgence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
it Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
sxlgence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité:
exigence Eurocode 8

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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EN
MINISTERE

DELATRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ET D"Eoglggilz‘smn

DES TERRITOIRES

i Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, eau avec une concentration
X trés variable d’un lieu 3 autre suivant de nombreux facteurs : pression,
: température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

- - moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
% - y 3 comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
G - concentrations élevées.
e Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
= . batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

v P en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

st La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Ba/

~ m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur 3 100

- Bq/m?. 1l existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

cne 3 potentiel raden faible avec factaurs pouvant facilizer e wansfert du a o

radon dans les batments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

20ne 2 potentie! radon significatit matiére d’aération et de chauﬁage.

one 3 potentiel radon ‘sible

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont

imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller 3 Ientretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliéerement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont 3 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bétiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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L2 TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES sur le risque radon

ridene
T
Tonerumt

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 3 choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,

il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider  choisir les

solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

leur codt. A Vissue des travaus, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministere de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sdreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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CABINET BRUSTEL

ADMINISTRATION DE BIENS

18 RUE DE PARIS - 06000 NICE

Tel: 04 93 8097 79 — Fax: 049247 82 30
Email : syndic@cabinethrustel.ir

Sarl au capital de 22 867,35 €

RC NICE 73B311 SIRET 973 803 117 00025
Garantie SOCAF n® 3699

Procés-verbal de ’Assemblée Générale de la Copropriété

Cl 46 RUE LAMARTINE

06000 NICE

Les copropriétaires de immeuble Cl 46 RUE LAMARTINE, sis - - 06000 NICE, se sont réunis
en Assemblée Générale le

Mercredi 12 Avril 2023 a 18 heures
DANS LES BUREAUX DU SYNDIC
CABINET BRUSTEL
18 RUE DE PARIS 2 EME ETAGE
06000 NICE

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 6 copropriétaires représentant 845 sur 1200 tantiémes, soit :
M OU MME CERRUTI (112), MME EMARD Thérese (212), M FROGET Christophe (135), SCI LILAX (140), MME
RAYEZ MICHELE (112), INDIV SENLIS - ANDREOTTA (134).

Dont :

Sur place: 5 copropriétaires représentant 705 sur 1200 tantiémes, soit
M OU MME CERRUTI (112), MME EMARD Thérése (212), M FROGET Christophe (135), MME RAYEZ
MICHELE (112), INDIV SENLIS - ANDREOTTA (134)

Par visioconférence * 0 copropriétaire représentant 0 sur 1200 tantiémes.

Votants par correspondance : 1 copropriétaire représentant 140 sur 1200 tantiémes, soit .
SCI LILAX (140)

REPRESENTES : 2 copropriétaires représentant 19 sur 1200 tantiémes, soit :
Mme MATHE Annie (10) représenté(e) par MME EMARD Thérése, M ou Mme PERRIER-LAURENT CLAUD (9)
représenté(e) par MME EMARD Thérése.

ABSENTS : 2 copropriétaires représentant 336 sur 1200 tantiémes, soit
SCI HOTEL 46 (224), MME WILSON ASTRID (112).




Point 01 : Election du Président de séance
| 'Assemblée Générale nomme en qualité de Président de séance Mme EMARD.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour*: 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté "Contre’ néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 02 : Election du 1er scrutateur
L'Assemblée Générale nomme en qualité de 1er Scrutateur Mme CERRUTI.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté 'Contre': néant.
- §'ast abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Arficle 24)

Point 03 : Election du 2nd scrutateur
L'Assemblée élit en qualité de 2nd scrutateur Mme ANDREOTTA.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté "Contre': néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Aicle 24)

Point 04 : Nomination du Secrétaire de séance
L'Assembléa Générale nomme en qualité de Secrétaire de séance Monsieur BRUSTEL

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en vaix). (Aricle 24)

Point 05 : Point sur les procédures en cours.
COMPTE RENDU ACCEDIT 05/01/23

Il est rappelé les termes du point 15 du procés-verbal de 'assemblée générale du 07/11/22.

- Dossier SCI LILAX/SCI HOTEL 46 et SDC 46 LAMARTINE :

Il est rappelé que la copropriété a sollicité un complément d'expertise a la mission initialement confiée & M. ROSTAGNO,
suivant ordonnance référée du 24/09/19, et demandé la désignation & cet effet de M. ROSTAGNO.

L'audience sur incident s'est tenue le 06/09/22. Le Tribunal Judiciaire de Nice a rendu une ordennance de mise en &tat le
11/10/22, ordonnant un complément d'expertise d'un montant de 1.500 £ et désignant M. ROSTAGNO.

Un accédit a eu lieu le 5/01/23 dont la copie du compte rendu est annexée a la présente convocation.

L'expert, M. ROSTAGNO, fait une demande de consignation complémentaire de 3.000€.

Le compte rendu est commenté en seance.

L'expert a estimé utile de faire poser un étayage sur la partie du fond du plancher de la mezzanine pour soulager la partie
du plancher endommagé. Le nécessaire a été faitala demande du syndic par la socisté PESCARZOL.

|'sxpert a fait l'objet de la communication d'un quantitatif et d'une étude par le bureau d'éfude, IBF, transmis et diligentés
par la copropriété, sur la réalisation en zone numéro 2 du confortement du plancher incriminé.

Trois devis ont été établis a la demande de la copropriété (sociétés DIB, HEDHILI et PESCARZOLI).

Il ressort de son compte rendu que l'expert est totalement en accord avec le bureau d'stude IBF concernant les travaux
prévus pour la réalisation du confortement du plancher dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de
confortement) et dans le fond de-la mezzanine. L'expert a retenu I'offre de la société PESCARZOLI d'un montant de
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27.888,30 €.

L'expert conclu également que les nouveaux deésordres sur la structure du plancher proviennent des divers sinistres
causés par les appareils sanitaires et réseaux d'évacuation des eaux usées des studios de la SCI HOTEL 46 au 1ler
étage.

Il convient done, d'une part, que I'assemblée vote sans aftendre les travaux de réfection du plancher et d'autre part, de
mandater le syndic d'ester en justice a I'encontre de la SCI HOTEL 46 pour lindemnisation de son propre préjudice.

Dans le cadre de la procédure au fond, lors de 'audience de mise en état du 05 avril 2023, ce dossier a fait 'objet d'un
renvoi a l'audience de mise en état du 13 septembre prochain, dans I'attente du dépdt du rapport d'expertise.

Point 06 : Dans le cadre de l'expertise judiciaire en cours - Vote d'un appel de fonds de

4.500 € afin de financer les demandes de consignations de l'expert judiciaire.
L'assemblée vote 'appel de fonds de 4500 € afin de financer les demandes de consignations de l'expert judiciaire,
ventilé en charges générales et exigible le 01/05/23.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 864 tantiemes.
- Avoté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 07 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chaussee,
dans le passage du véhicule (2 la suite de la premiére zone de confortement) et

dans le fond de la mezzanine.
PROPOSITION PESCARZOLI
L'assemblée générale vote les travaux complémentaires du renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au
rez-de-chaussée, dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et dans le fond de la
mezzanine, selon proposition PESCARZOLI d'un montant de 27.888,30 €, validée par I'expert.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 8 votants soit 864 tantiemes.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 08 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chausseée,
dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine- Choix du devis.

PROPOSITION HEDHILI

A défaut, I'assemblée générale vote les travaux complémentaires du renforcement du plancher haut du local de la SCI

LILAX au rez-de-chaussée, dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et dans le fond
de la mezzanine, selon proposition HEDHILI d'un montant de 25.595,90 € TTC.

Résultat du vote :
- A voté 'Pour' : néant.
- Ont voté 'Contre’: 8 votants soit 864 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.
Faute de majorits, la résolution n'est pas adoptée (0/864 en voix). (Article 24)

Point 09 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du locel de la SCI LILAX au rez-de-chaussée,
dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine - Choix du devis.
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PROPOSITION DIB

A défaut, l'assemblée générale vote les travaux complémentaires du renforcement du plancher haut du local de la SCI
LILAX au rez-de-chaussée, dans le passage du véhicule (2 la suite de la premiére zone de confortement) et dans le fond
de la mezzanine, selon proposition la proposition DIB d'un montant de 28.149,00 € TTC.

Résultat du vote :

- Avoté 'Pour' : néant.
- Ont voté 'Contre' : 8 votants soit 864 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorits, la résolution n'est pas adopiée (0/864 en voix). (Article 24)

Point 10 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chausseée,
dans le passage du véhicule (2 la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine - Recours & un maitre d'ceuvre pour le suivi des
travaux.

PROPOSITION IBF

L'assemblée générale vote le recours & un maitre d'ceuvre pour le suivi des travaux selon proposition IBF d'un montant

de 8% HT du montant HT des travaux (avec un minimum de 1.500 € HT) pour le suivi et 'exécution des travaux aux frais
avancés du syndicat des copropriétaires pour le compte de qui il appartiendra.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 11 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chaussée,
dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine - Souscription d'une assurance dommage-
ouvrage

PROPOSITION ODEALIM

L'assemblée générale prend acte que les travaux votés nécessitent la souscription d'une assurance dommage-ouvrage et
décide de la souscription de cette garantie selon proposition ODEALIM moyennant une prime de 1.780,00 € TTC.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’: 8 votants soit 864 tantiemes.
- A voté "Contre’: néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 12 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chaussée,
dans le passage du véhicule (2 la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine -Vote des honoraires du syndic sur travaux.

|'assemblée générale vote les honoraires du syndic sur travaux pour la gestion financiére, selon le baréme suivant:
- 3% HT jusqu'a 15.244,90 €

- 2% HT au-dela de 15.244 90 €.

Le colit des honoraires sera réparti de la méme maniere que les travaux s'y rapportant.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 8 votants soit 864 tantiemes.
- A voté ‘Contre’ : néant.
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- S'est abstenu : néant.
La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 13 : Selon préconisation de I'expert judiciaire, travaux complémentaires du
renforcement du plancher haut du local de la SCI LILAX au rez-de-chaussée,
dans le passage du véhicule (a la suite de la premiére zone de confortement) et
dans le fond de la mezzanine - Vote de I'appel de fonds correspondant et des
dates d'exigibilité

|'assemblée générale vote I'appel de fonds correspondant (devis + Maitre d'ceuvre + assurance dommage ouvrage +

honoraires du syndic sur fravaux votés supra) ventilé en charges générales qui sera exigible selon les modalités

suivantes :

- Le 01/05/23 pour 50%.

- Le 01/07/23 pour 50%.
Le syndic précise qu'il est indispensable que les travaux puissent démarrer dans les plus brefs délais.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté ‘Contre’: néant.
-S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Aticle 24)

Point 14 : Mandat 2 donner au syndic d'ester en justice & I'encontre de la SCIHOTEL
46 en responsabilité, en remboursement des sommes engagées par la
copropriété pour réaliser les travaux complémentaires de confortement.

Au vue des explications fournies, I'Assemblée Générale habilite son syndic au nom du syndicat, toutes actions judiciaires
a 'encontre de la SCI HOTEL 46 afin de :

- Voir reconnaitre sa responsabilité dans les nouveaux désordres causés au plancher du 1er étage de limmeuble, mis en
évidence par l'expert judiciaire M. ROSTAGNO, dans son compte rendu d'accédit du 05/01/23 annexé 4 la convocation.

- Obtenir sa condamnation, indemniser le syndicat de son préjudice et a ce litre solliciter le remboursement de 'ensemble
des frais que la copropriété devra engager pour réaliser les fravaux complémentaires de confortement et de reprise du
plancher affecté par les désordres (Honoraires de l'ingénieur structure pour I'établissement du DCE et le suivi des
travaux, codt des travaux, honoraires de syndic pour le suivi et cofit de I'assurance dommage-ouvrage).

Reésultat du vote :

- Ont voté 'Pour" : 8 votants sait 864 tantiémes.
- A voté 'Contre': néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Aticle 24)

Point 15 : Création d'une colonne principale de terre de la résidence - Vote du principe

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du projet de travaux, de l'avis du Conseil Syndical et délibéré,
décide de voter le principe de la création d'une colonne principale de terre de la résidence (hors raccordements privatifs
des appartements).

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 8 votants soit 864 tantiemes.
- A voté 'Contre’: néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 16 : Création d'une colonne principale de terre de la résidence - Choix du devis
PROPOSITION MCP VALETTE

|'assemblée générale vote la proposition MCP VALETTE d'un montant de 936,65 € TTC. La dépense sera financée dans
le cadre du budget de fonctionnement.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 8 votants soit 864 tantiémes.
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- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.
La résolution est adoptée (864/864 en voix). (Article 24)

Point 17 : Création d'une colonne principale de terre de la résidence - Choix du devis
PROPOSITION CAN B

A défaut, 'Assemblée Générale vote la proposition CAN B d'un montant de 1.259,54 € TTC

Résuitat du vote :

- A voté 'Pour': 1 votant soit 140 tantiémes.

- Ont voté 'Contre’ : 7 votants soit 724 tantiemes.

- S'est abstenu : néant.
Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1 40/864 en voix). (Article 24)
S'est opposé : 1 votant soit 140 tantiémes.

SCI LILAX(140).

Point 18 : Création d'une colonne principale de terre de la résidence - Choix du devis
PROPOSITION MILLO ELECTRCITE

A défaut, I'Assemblée Générale vote la proposition MILLO ELECTRCITE d'un montant de 2.62146 €TTC.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour' : 1 votant soit 140 tantiémes.

- Ont voté 'Contre' : 7 votants soit 724 tantiémes.

- S'est abstenu : néant.
Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (140/864 en VOIX). (Arlicle 24)
S'est opposé : 1 votant soit 140 tantiémes.

SCI LILAX(140).

Point 19 : Autorisation d'installer un climatiseur selon plan d'implantation et devis
explicatif de linstallateur joint suite a la demande de M. et Mme PERRIER.

LETTRE DE M. ET MME PERRIER
DESCRIPTIF
PLAN D'IMPLANTATION

L'assemblée générale autorise M. et MME PERRIER & poser un climatiseur selon plan d'implantation et devis explicatif
sous réserve des autorisations administratives et que I'eau des condensats soit canalisée. Il est précisé que I'unité devra
étre placée sur la fagade et en aucun cas sur la toiture.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 8 votants soit 864 tantiémes.
- A voté 'Contre": néant.
- S'est abstenu: néant.

La résolution est adoptée (864/1200 en voix). (Article 25)

Point 20 : Autorisation d'installer un climatiseur selon plan d'implantation et devis
explicatif de I'installateur joint suite 4 la demande de M. et Mme PERRIER.

LETTRE DE M. ET MME PERRIER
DESCRIPTIF
PLAN D'IMPLANTATION

Cette résolution devient sans objet.

L’ordre du jour étant(débattu dans sa totalité, le(la) Président(e) l&ve la séance.

Il est 19:01
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L'original du présent proces
Président(e), le(s) scrutateur(s

Rappel des dispositions de I"articl
« Les dispositions de l'article 2

verbal est conservé dans les Minutes et a été signé par le(a)
) et le Secrétaire de séance.

o 42 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :
224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont

applicables aux actions personnelles relatives 4 la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et

le syndicat. »

« Les actions en contestation

introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux moi

des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre

s 4 compter de la notification

du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la

tenue de I'assemblée générale.

« Sauf urgence, l'exécution par

»

le syndic des travaux décidés par |'assemblée générale en application des articles

25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa

du présent article. »

« S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition

des charges, le tribunal de grande instance procéde & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui

concerne les répartitions votées en application de larticle 30. »

Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 -

art. 59 :

« Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du code de procédure civile,
celui qui agil en justice de maniére dilatoire ou abusive est de 150 euros 4 3000 euros lorsque cette action a pour
objet de contester une décision dune assemblée générale concernant les travaux mentionnés au n de [article

25.».

Fait a , le 12/04/2023
Notifié le (date de la poste)

Président : MME EMARD Thérése 1er Scrutateur : MME CERRUTI

U

ond Serutateur : MME ANDRE

OTTA Secrétaire : M. BRUSTEL
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